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SCRISOARE DE TRANSMITERE

Aldturat vd transmit raportul de evaluare a proprietitilor imobiliare
situate in municipiul Arad, b-dul Revolutiei, nr.79bis, intocmit la cererea
dumneavoastri; am verificat situagia proprietitilor In contextul conditiilor de
piati la data evaludrii, conform documentelor care mi-au fost puse la
dispozitie, a informatiilor rezultate din sursele de informare oficiale precum si a
studiului de piaté efectuat.

Scopul evaludrii il constituie determinarea valorii de piatd a proprietitilor
imobiliare — terenuri §i constructii speciale edificate pe acestea — subiect pe
baza datelor accesibile, in vederea stabilirii pretului pentru inchiriere acestora,
conform art.17 din Legea nr.50/1991, actualizatd “Limita minimd a pretului
concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea consiliului judetean, a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel
incdt sd asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al terenului, in
conditii de piatd, la care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd
aferente”.

Utilizatorii raportului sunt: clientul §i beneficiarul Judetul Arad.

Data efectudrii evaludrii: 04.02.2019

Perioada inspectiei ce std la baza evaluiirii: ianuarie - februarie 2019,
ultima datd a inspectiei fiind 04.02.2019. Inspectia proprietatii s-a efectuat
personal de cétre mine, semnatara prezentului raport.

Prezenta scrisoare este insotit3 de un raport de evaluare complet.

Certific faptul ci nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in
legdturd cu proprietitile care fac obiectul prezentului raport de evaluare.

Rezultatele obtinute in urma evaluirii sunt:

] Denumirea obiectivului tachiriat Pret inchiriere fird TVA ' Pre} inchiriere fiird TVA

[ , . i _ Eurofloc/luna | leifloc/luna ]
Loc parcare _ 54,70 L 260,07 5
l Total (valori rotunjite) | 55,00 ; 260,00 |

Raportul este intocmit in conformitate cu cerintele Standardelor de
Evaluare a Bunurilor, editia 2018,

Arad, Ec.
19.02.2019 _Evaluator autorizat; legiﬁmatia nr. 15592
Datele §i informatiile din rapar;s“u“r—n; conﬁdenﬁa‘l;a: ;:_m
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CUPRINS

SCRISOARE DE TRANSMITERE

CAPITOLUL 1 INTRODUCERE

1.1 Rezumatul faptelor principale gi al concluziilor importante
1.2Certificarea evaluatorului

CAPITOLUL I TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARIL

2.1 Ipoteze si ipoteze speciale

2.2 Obiectul, scopul si utilizarea evaludrii; instructiunile evalugrii
2.3 Drepturile de proprietate evaluate

2.4 Tipul valorii estimate

2.5 Data estimarii valorii

2.6 Moneda raportului gi modalitéiti de platd
2.7 Inspectia proprietitii

2.8 Riscul evaludrii

2.9 Sursele de informatii utilizate

2.10 Clauza de nepublicare

2.11 Declaratia de conformitate

CAPITOLUL X PREZENTAREA DATELOR

3.1.1dentificarea proprietatii,descriere juridicd
3.2.Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
3.3. Date despre aria de piatd, orag, vecinititi si amplasare

3.2.1 Dezvoltarea economicé a zonei

3.2.2 Descrierea zonei

3.2.3 Descrierea amplasamentului

3.2.4 Descrierea amenajdrilor gi constructiilor

3.2.5 Date privind impozitele i taxele

3.2.6 Istoric incluzind vanzérile anterioare si ofertele sau cotatiile prezente
3.4. Analiza pietei

3.4.1 Analiza cererii

3.4.2 Analiza ofertei

3.4.3 Echilibrul pietei

Dateie §i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sd aiixi anrobgrea serisa u cutorylui.
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CAPITOLUL IV ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1 Analiza celei mai bune utiliziri
4.2 Moduri de obtinere a valorii pentru

Abordarea prin venit, metoda capitalizirii directe a venitului net

4.2.1. Abordarea prin cost pentru constructii speciale
4.2.2. Metoda alocirii pentru teren

RECONCILIEREA VALORILOR SI CONCLUZII PRIVIND
EVALUAREA

ANEXE

Datele st informatiile din raoport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie i aibi i robavaserisa a awteiului.



= nr. 1186 ACTIVE IMOBILIZATE ALE JUDETULUI ARAD

CAPITOLULI

Introducere

1.1Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Proprietitile imobiliare evaluate sunt un imobile compuse din teren
intravilan si constructii speciale care au ca §i destinatie alei pietonale s
carosabile si parciri. Obiectivele supuse evaludirii au dreptul de proprietate
inscris in favoarea Judetului Arad. Suprafafa totald a terenului care face
obiectul evaludrii este de 2.165 mp, acesta fiind exclusiv teremul aferent
spatiilor de parcare care vor fi oferite spre tnchiriere. Parcelele evaluate sunt
formate dintr-un lot, au formid poligonald §i au front stradal. Suprafata
constructjilor speciale a fost pusi la dispozitia evaluatorului de citre proprietar.

Avénd in vedere faptul cd accesul la imobilele din jur se realizeazi
exclusiv pe aceste parcele, fatd de definitia ,,valorii de piati” existd elemente
specifice condifionale care provin din restringerea cererii la utilizarea pentru
alei carosabile §i pietonale, deci la o UTILIZARE LIMITATA.

La baza evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si al
climatului economic actual, corespunzitor datei la care se considerd valabile
ipotezele luate In considerare si valorile estimate de evaluator.

Perioada inspectiei ce std la baza evaludrii este: - luna ianuarie - februarie
2019, ultima inspectie fiind ficutd in data de 04.02.2019. Inspectia proprietitii
s-a efectuat personal de citre evaluator.

Moneda raportului de evaluare este moneda nationald-leul §i moneda
europeand euro.

Valoarea estimati este valoarea de piati si care conform SEV 100 este
suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaluirii,
infre un cumpdrdtor hotirdt §i un véngitor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care pirtile au actionat in
cunostintd de cauzd, prudent si fiird constringere.

Pentru estimarea valorii de piati a proprietitii imobiliare pe baza
informatiile de piati disponibile s-a folosit abordarea prin venit, metoda
capitalizrii directe a veniturilor nete. Baza de evaluare pentru obtinerea valorii
de piatd a fost abordarea prin venit. Alocarea valorii de piatd a proprietatii
imobiliare intre valoarea constructiilor §i valoarea terenului s-a realizat prin
deducerea costului de Inlocuire net al constructiilor speciale din valoarea
proprietitii imobiliare, rezultdnd valoarea terenului.

Raportul a fost efectuat in conformitate cu legislatia in vigoare.

Valorile estimate pentru fiecare pozitie, au fost stabilite pe baza
standardelor §i metodologiei de lucru recomandate de citre ANEVAR

Datele i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie s aibii a,!’m'bmmh Serisi a Gutorutui.
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e

(Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia) si standardele
Comitetului International de Standarde in Evaluare (IVSC).

1.2.Certificarea evaluatorului

Evaluarea a fost efectuati de catre Ec. _, evaluator
autorizat, membru titular ANEVAR, in colaborare cu conducerea Judetului
Arad. Prin prezentul raport de evaluare s-a estimat valoarea de piati a
proprietatilor imobiliare situate in municipiul Arad, proprietate compusi teren
intravilan §i constructii speciale edificate pe acesta.

Certific dupa cunogtinta si pirerea mea ci:

¢ Sunt persoand fizicd cu experienti semnificativi in domeniu,
competentd in evaluarea proprietitilor imobiliare, care cunosc, inteleg si pot
pune in aplicare in mod corect toate metodele si tehnicile recunoscute care sunt
necesare pentru efectuarea unei evaluiiri credibile In conformitate cu
Standardele Evaluare a Bunurilor, editia 2018, sunt membru titular ANEVAR,
asociatie nationald profesionald de evaluare recunoscuti ca fiind de utilitate
publici si am calitatea de evaluator independent;

e Toti factorii care afecteazd valoarea au fost luati in considerare;

# Dupé cunogtintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevirate
$i bazate pe fapte reale, fiind verificate in limita posibilititilor;

* Raportul este supus doar acelor ipoteze si conditii speciale prezentate
in raport.

¢ Realizarea raportului i remunerarea nu depind de suma raportati;

* Analizele, opiniile si concluziile raportate care se limiteazi doar la
ipotezele si conditiile speciale prezentate reprezinti analizele, opiniile st
concluziile profesionale §i impartiale ale evaluatorului in conformitate cu Codul
Deontologic; defin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei lucréri neprimind asistentd profesionali semnificativi din
partea altei persoane

* Nu existd nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care
constituie obiectul acestui raport $i nici un interes personal legat de partile
implicate; nu existd nici o partinire legati de proprietatea care face obiectul;

¢ Subsemnata am inspectat personal proprietatea in cauzi in lunile
ianuarie — februarie 2019

¢ Pe baza datelor, analizelor §i concluziilor continute aici, valoarea de
piatd a interesului in proprietatea descrisa, la data de 04.02.2019 este:

Datele i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor irebuie sé aibi sirpdbaien sonisd aaufordyi,
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Denumirea obiectivului fuchiriat | Pret inchiriere fir8 TVA | Pret inchiriere firi TVA |
. i Euro/loc/lana L __ lei/loc/luna
Loc parcare , | 54,70 260,07
Total {valori rotunjite) 'T 5500 g 260,00

Pretul lunar de inchiriere al unui loc de parcare, pornind de la valoarea
unitari, este:

Denumirea obiectivalui inchiriat Pret inchiriere firfi TVA ! Pret inchiriere fiird TVA };
.. _euro/mp/luna lei/mp/luna ]
o Spajuparcare | 0.28 i 1.31
Teren aferent ] 1,13 542
Total v‘ ‘ _ 1,41 | 6,73

| Pret inchiriere loc parcare

| Valoare unitaraeuro/mp) _ | g
| Suprafata aferents locurilorde parcaretmp) | 2.165 |
Numir locuri de parcare ce se ot inchiria 1 56

Valoare chirie aferentd/luni 3.063,13

Pret lunar pentru inchiriere (euro)/loc parcare ! 54,70 | fara TVA

Pret lunar pentru inchiriere (lei)/loc parcare | 260,07 | fara TVA
Arad Ec
19.02.2019 Evaluator autorizat, legitimatia nr. 15592

+

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie s aibd aprebarea scrisd a autorului.




E EVALUARE nr.1136 ACTIVE IMOBILIZATE ALE JUDETULUI 4

CAPITOLUL II
TERMENII DE REFERINTA AT EVALUARII

2.1 Ipoteze si ipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmétoarelor ipoteze generale,

inclusiv a celor care pot si apari in raport:

»

>

Y V V V¥

Evaluatorul nu isi asuma nici o rdspundere pentru descrierea juridici pusi
la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate. Titlul de proprietate se presupune valabil si tranzactionabil,
dacd nu se specifici altfel.

Avénd in vedere faptul cd accesul la imobilele din jur se realizeazi
exclusiv pe aceste parcele, fatd de definitia ,valorii de piafi” existi
elemente specifice condifionale care provin din restringerea cererii la
utilizarea pentru alei carosabile si pietonale, deci la o UTILIZARE
LIMITATA.

Analizind aspectele legate de ,utilizarea impusi a proprietitilor”, nivelul
informatiilor, calitatea i credibilitatea lor, consider ci tipul de valoare
definit pe parcurs, alituri de dreptul de proprietate atasat, este cea
rezultatd in urma aplicérii abord#rii prin venit, metoda capitalizirii directe
a veniturilor nete, limitate la utilizarea impusa.

Evaluatorul a a folosit extrasele CF nr. 351326 Arad si CF nr. 348334
Arad; suprafata de 2.165 mp teren luatd in considerare este cea aferenti
celor 56 locuri de parcare, conform schitei pusd la dispozitie de client
Proprietatea este evaluatd fard ipoteci sau datorii, daci nu se specifici
altfel.

Se presupune ci proprietatea este detinutd cu responsabilitate si ci se
aplicd un management competent al acesteia.

Informatiile furnizate de terte pérti sunt considerate de incredere, dar nu li
se acordd garantie pentru acuratete.

Toate studiile ingineresti sunt presupuse corecte. Planurile de amplasare
si materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe
cititor sd vizualizeze proprietatea.

Datele yi informagiile din raport sunt confidengiale. Publicarea lor trebuie s aibé apraburea schise & Watoeu .
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» Se presupune ci nu existi codifii ascunse sau neevidente ale proprietitii,

ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea sa
valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma& nici o raspundere pentru
astfel de condifii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate
necesare descoperirii lor.

Se presupune ci proprietatea este in deplind conformitate cu toate legile si
reglementirile de mediu locale, regionale sau nationale 1n vigoare,
exceptind cazul in care lipsa de conformitate este declarat3, descrisd si
analizatd 1n raportul de evaluare.

Se presupune cd proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si
restrictiitor de zonare gi utilizare In vigoare, exceptind situatia in care in
raportul de evaluare nu a fost identificati descrisi §i considerati o non
conformitate.

Se presupune cd au fost sau pot fi obfinute sau reinnoite toate
autorizatiile, licentele, certificatele de ocupare, aprobirile sau alte acte
solicitate de institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare
utilizare pe care se bazeazi estimarea valorii.

Se presupune ci folosirea terenului se realizeaza in limita proprietitii
descrise si c& nu existd incalcéri sau violdri ale altor proprietiti, daci nu
se mentioneazi altfel.

Daci o mésuritoare atestd cd aceastd informatie nu este validi, ea va
trebui ajustatd. Acolo unde suprafetele de teren nu sunt distinct definite
sau atribuite exclusiv constructiilor supuse evaluérii s-a atribuit un teren
uzual necesar pentru desfdgurarea activitdtii. Astfel, conform celor
stabilite de comun acord cu reprezentantii desemnati pentru contact, ariile
de teren incluse in analiza noastré au fost limitate la 100% din amprenta
la sol a suprafetelor care asigurd accesul exclusiv la imobilele din jur si
pe care sunt amenajate trotuare, alei si spatii de parcare. Terenul atasat
este suficient pentru asigurarea utilititii actuale ale imobilelor analizate,
in fapt la data evaluirii neexistind teren care si nu contribuie la
functionalitatea gi utilitatea imobilelor.

Aviand iIn vedere cid nu existd suficiente informatii privind preturi de
tranzactii sau oferte de pret pentru obiective similare in zona unde sunt
amplasate activele, nu s-au putut extrage cu un mare grad de acuratete
elementele necesare pentru estimarea valorii de piaji in cadrul abordirii
prin metoda comparatiilor directe de piatfi pentru teren, respectiv pentru
proprietate.

Luénd in considerare particularititile obiectivelor analizate, evaluatorul
considerd cd abordarea prin metoda capitalizirii directe a venitului net
poate sé conducd la o valoare de piati pertinentd, in conditiile pietei
actuale, februarie 2019.

Datele i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie 5d aibé aprobgren scrie rautoruly;
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» Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplici numai
terenului si suprafetelor amenajate pentru activititi economice.

» Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd drept de publicare.

> Evaluatorul, ptin natura evaludrii, nu va fi solicitat s& ofere consultanti
ulterioard sau si depuni mérturie In instantd In legéturd cu proprietatea in
chestiune, decét dacd au fost ficute initial aranjamente In scris in aceastd
privinta.

» Nici una din pértile raportului (in special concluziile privind valoarea,
identitatea evaluatorului sau firma la care lucreazd acesta) nu vor fi
difuzate in public prin reclami, relatii publice, stiri, agentii de vénzare
sau alte cdi mediatice, fard acordul scris §i aprobarea prealabili a
evaluatorului.

» Orice estimri ale valorii continute n raport se aplicd intregii proprietifi
gi orice Impirtire sau divizare a totalului In valoare fractionatd va invalida
valoarea estimati dac3 acestea nu au fost stabilite in raport.

> In pregitirea evaludrii au fost utilizate doar acele planuri gi specificatii
preliminare avute la dispozitie; prin urmare, analiza este supusd unei
revizuiri cind planurile gi specificatiile finale sunt disponibile.

» Previziunile, proiectiile sau estimérile continute in raport se bazeazi pe
conditiile curente de pe piatd, pe factorii cererii §i ofertei anticipate pe
termen scurt i pe o economie stabild in timp. in aceastd perioadd
conditiile de piati sunt caracterizate prin modificéri rapide ale prefurilor.
Aceste perioade sunt denumite uzual perioade de dezechilibru care pot da
nastere unui flux haotic de informatii. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbérii conditiilor viitoare.

» Situatia actuald a proprietitilor, scopul si utilizarea prezentei evaludri au
stat la baza selectirii metodelor de evaluare utilizate §i a modalititilor de
aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conducd la estimarea
cea mai probabila a valorii proprietitii in conditiile §i tipului valorii
selectate. Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor si
informatiilor avute la dispozitie la data evaludrii.

» Acest raport trebuie considerat o analizi limitat, in care evaluatorul a
realizat toate cerintele stabilite pentru o evaluare de citre Standardele de
Evaluare a Bunurilor.

» Valorile estimate nu confin TVA

» Prezentul raport de evaluare nu va fi folosit decét pentru cunoasterea de
citre beneficiari a valotii de piatd a proprietitii si nu va putea fi folosit in
alte scopuri, cum ar fi relatiile cu béncile sau cu oricare tert.

» Evaluatorul nu isi asumd rispunderea fatd de utilizatorii nementionati sau
fati de orice alti utilizare care nu a fost avut3 in vedere.

Datele gi informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sii aibd (probatco serisi a autirului.
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2.2 Obiectul, scopul evaluiirii §i utilizarea evaludrii; instructiunile evaluirii

Obiectul evaludirii 11 constituie activele imobilizate — terenuri si
constructii speciale - situate in municipiul Arad, b-dul Revolufiei, nr.79 bis.

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a
proprietitii imobiliare aga cum este definitdi in Standardele de Evaluare a
Bunurilor, editia 2018, in vederea inchirierii.

Raportul, respectiv opinia evaluatorului privind valoarea de piatd, va fi
utilizat de citre beneficiar. Utilizatorii raportului sunt clientul si beneficiarul
acestuia Judetul Arad.

Valorile estimate in raport se aplic Intregii proprietiti imobiliare.

Avénd In vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii
de evaluator, evaluatorul nu-gi asumid rispunderea decat fatd de client si
destinatarul tucrérii.

2.3 Drepturile de proprietate evaluate

Dreptul de proprietate evaluat se referd la terenurile intravilane,
proprietate a Judetului Arad, situate in zona ultracentrald a municipiului Arad.

Proprietitile imobiliare sunt inscrise in CF astfel:

Dreptul de proprietate este deplin si este Inscris in favoarea Judefului Arad.

2.4 Tipul valorii estimate

Valoarea este un concept economic ce reflectd optica investitorilor medii
asupra beneficiilor generabile de o anumitd proprietate, la data evalurii.

Valoarea nu este o trisiturd intrinsecd a unei proprietdti, ci o reprezentare
asupra utilitdtii acesteia.

Datele §i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie 54 aibd :;Q‘-»mbarea sorivd a-autivului,
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Valoarea estimati in acest raport este valoarea de piati.

Conform SEV 100 definitia valorii de piata este: suma estimatd pentru
care un activ ar putea fi schimbat la data evaludrii, intre un cumpdritor
hotirat §i un vinzditor hotirdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupi un
marketing adecvat §i in care pdrtile au acfionat in cunostintd de cauzd,
prudent si fdrd constringere.

La baza evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si al
climatului economic actual, corespunzitor datei la care se considerd valabile
ipotezele luate in considerare si valorile estimate de evaluator.

2.5 Data estimarii valorii

Evaluarea a fost realizatd in data de 04.02.2019.

2.6 Moneda raportului si modalititi de plata

Valoarea estimati reflectd o suma In numerar atét in lei cét si in euro.

Modalitatea de platd cea mai probabild este cea a contravalorii obf{inutd in
moneda europeand euro, la cursul BNR din ziua in care se va face tranzactia,
prin transfer bancar.

Cursul valutar folosit in lucrare este de 1 euro= 4,7546 lei
2.7 Inspectia proprietatii

Perioada inspectiei ce stéi la baza evaludrii este: ianuarie - februarie 2019,
ultima inspectie fiind ficutd in data de 04.02.2019. Inspectia proprietitii s-a
efectuat personal de citre evaluator.

2.8 Riscul evaluarii

Previziunile, proiectiile sau estimérile continute In raport se bazeazi pe
conditiile curente de pe piat; in aceastd perioadd conditiile de piatd sunt
caracterizate prin modificiri rapide ale preturilor. Aceste perioade sunt
denumite uzual perioade de dezechilibru care pot da nastere unui flux haotic de
informatii. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbdrii conditiilor
viitoare. Principalul risc al prezentei evaludri il reprezintd inexistenta
tranzactiilor pentru aceeasi categorie de proprietiti.

Datele yi informagiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie 54 aibd <probareu scrisd a autrulyi.
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2.9 Sursele de infoermatii utilizate

Informatiile care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare
au avut urmétoarele surse:

1 Proprietarul: documente referitoare la istoricul proprietitii, dreptul
de proprietate, schite gi planuri, alte informatii;

2 Piata imobiliari: presa, agentii imobiliare, informatii Internet;

3 Institutul National de Statisticd: date statistice referitoare la
demografie, tipuri de proprietate, nivelul salariilor, etc.

4 Informatii culese pe teren de cétre evaluator privind pozitionarea,
zona in care sunt amplasate activele supuse analizei, caracteristicile si stadiul
actual al cladirilor

5 Datele si informatiile pentru estimarea costului de inlocuire brut si
ale deprecierilor au fost extrase din cataloagele Costuri de reconstructie —
costuri de Inlocuire — cladiri industriale, comerciale §i agricole, constructii
speciale — editat de froval Bucuresti, 2010, autor Corneliu Schiopu, indicii
de actualizare august 2018- iulie 2019,

6 Site-ul hiip://pagessternnvinedu/~ademodar, pentru estimarea
ratelor de actualizare si de capltahzare

7 Revista -Valoarea, oriunde este ea-, revistd publicatd de ANEVAR

8 Site-urile :

economlca—a—romamex-;sentru-zo19-178341_44,
http://www.zlare.com/economie/crestere-economica/vesti-proaste-de
la-fmi-cresterea-economica-va-fi-mult-mai-mica-decat-a-prognozat-
suvernul-1533096
htto/fwww.ziare.com/berd/romania/vesti-proaste-de-la-berd-a-
revizuit-in-scadere-estimarea-privind-evolutia-economiei-romanesti-
in-2018-1520546, pentru prognoza referitoare la cresterea economica
in Roménia pentru anul 2019

2.10 Clauza de nepublicare

Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fatd de o altd persoand
fizica sau juridicd decét beneficiarul, in nici o circumstantd. Responsabilitatea
se limiteazd la respectarea conditiilor stipulate in contractul de consultanti
incheiat intre beneficiar §i consultant.

Orice parte a raportului sau raportul integral nu pot fi publicate sau aduse
la cunostinta unor terti frd acordul scris al evaluatorului. Raportul este
confidential si poate fi utilizat numai In scopul precizat in contract, deoarece
alte posibile destinatii decit cele declarate pot necesita revizuirea metodelor si

Datele g1 informatiile din raport sunt confi denzza!e Publicarea lor trebule 5d aibd uprobareq scrdsa a anterului.
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tehnicilor folosite si aplicarea altor standarde de evaluare decit cele mentionate
in contract. Acest raport de evaluare nu poate fi inclus partial sau In iniregime si
nici ca referinta intr-un document publicat, circulard sau declaratie, sub nici o
form3, fiird acordul scris si al evaluatorului asupra formei in care ar urma si
apari. Nu se accepta nici o alti responsabilitate fatd de o tertd persoana care si
poaté face uz de acest raport.

2.11 Declaratia de conformitate

Prezentirile faptelor din acest raport sunt corecte si adevirate, iar
rezultatele obtinute in urma evaludrii sunt confidentiale.

Analizele si concluziile raportate sunt limitate doar la ipotezele si
conditiile speciale prezentate §i reprezintid opiniile mele profesionale si
impartiale.

Nu am nici un interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport si nici un interes personal legat de partile implicate.

Nu am nici o pirtinire legatd de proprictatea care face obiectul
prezentului raport sau legatd de pértile implicate in aceasti evaluare.

Analizele, opiniile §i concluziile mele, precum gi acest raport au fost
efectuate in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor.

Detin cunostintele si experienia necesari pentru efectuarea, in mod
competent, a acestei lucriri neprimind asistentd profesionald semnificativd din
partea altei persoane.

Datele i informatiile din raport sunt confidengiale. Publicarea lor trebule sd aibd apribarea verise a autoruiui.
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CAPITOLUL I

PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietiitii 5i descrierea juridica

Proprietitile imobiliare situate in municipiul Arad, b-dul Revolutiei,
nr.79bis, sunt compuse din teren si constructiile speciale edificate pe acestea.
Dreptul de proprietate evaluat este deplin, proprietate a Judetului Arad, parcele
situate in zona ultracentrald a orasului.

Proprietitile imobiliare sunt Inscrise In CF astfel:

| Nret | EXTRAS CF TOP S Suprafata |
0 i B 1 2 L _nzl,” R
o 351326 j 351326 | 1.918,00

2 348334 M_“T 348334 393,00
f_ ~ TOTAL _TEREN 231,00

3.2.1 Date despre aria de piata, oras, vecinatati si amplasare

Teritoriul administrativ al Municipiului Arad este situat in partea de vest
a judetului Arad, la 52 km de frontiera de vest a Romaniei.

Dezvoltarea municipiului Arad este legati de situarea lui la intersectia a
doud mari cdi de comunicafii rutiere §i feroviare — directia N-S Oradea -
Timigoara gi directia E-V Deva — Nadlac/rutiers si Deva Curtici — feroviar.

Suprafata municipiului este de 7.544 kmp, cu o populaie de 144.484
locuitori (cf. Recensédmént 2011).

Din totalul populatiei, 53,77% locuieste in mediul urban, iar restul de
46,23% in mediul rural.

Din punct de vedere al organizirii administrativ-teritoriale, in judeful
Arad existd un municipiu — resedinté de judet, 9 orage si 68 comune §i 273 sate.

Forta de munci este diversificati, bine calificatd i relativ ieftind
comparativ cu alte piete.

Datele gi informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor irebuie si aibé apribarea s<visd a autoruiui.

15



RAPORT DE EVALUARE nr. 4186 _ ACTIVE IMOBILIZATE ALE JUDE]

3.2.2 Descriere zonei

Proprietdtile sunt situate in municipiul Arad, in zona ultracentrald a
municipiului. Zona in care se afld proprietitile imobiliare este o zond mixti,
destinati constructiilor administrative, financiar bancare, comerciale, constructiilor
pentru servicii, constructiilor de culturd si pentru turism.

Pe terenuri existii cii de acces amenajate care deservesc institugiile publice
din vecinitate, platforme betonate, parcéri si spatii verzi.

Principalele informatii semnificative, care definesc zona sunt
urmétoarele:

® Directia §i distanta fatd de centrele de ocupare a fortei de
munci; zona Bulevardului Revolutiei, cu specific in domeniul serviciilor,
accesul putind fi asigurat auto sau pietonal. Poate fi luatd in considerare ca
centru de ocupare a fortei de muncé §i zona industriald veche a municipiului,
situatd in Calea Aurel Vlaicu, care se afld la o distanta de aproximativ | km,
accesul putdnd fi asigurat cu tramvaiul §i ulterior pietonal.

| Transportul in comun: asigurat cu tramvaiul: toate liniile In
circuit care trec in imediata apropiere a parcelelor pe bulevardul central al
oragului. Statiile se afldi la o distantd intre 50 si 250 m de amplasament.

® Accesul este facil gi se poate realiza din toate zonele oragului pe
bulevardul Revolutiei pietonal sau auto.

® Utilitdti: zona si implicit amplasamentul beneficiazd de toate
utilititile: retea de energie electricd, apa-canal, gaz, telefonie, retea de cablu.

e O categorie de comert bine reprezentati In zond este cea a

serviciilor de alimentatie publicd; in acest sens, existd in zond toate categoriile
de unitdti, de la bistrouri $i panid la localuri categoria lux majoritatea fiind
amplasate pe bulevardul central.

. Scoli: in imediata apropiere a amplasamentului, la distante de
aproximativ 50 - 150 m se afld cele mai importante Colegii Nationale.
» Protectia si siguranta zonei: Accesele si starea relativ bund a

drumurilor conduc la ideea unui acces relativ ugor al pompierilor, in caz de
nevoie.

* Tendinte manifestate in vecinditate: in perioada recentd au fost
renovate o serie de clidiri vechi si au fost construite pe cidteva amplasamente
constructii noi de locuit (vile). Aspectul civilizat i ingrijit al zonei, denotd o
stare de confort a locatarilor si un nivel de trai peste medie.

e Tendinte demografice: atit in municipiu cit si in zond, se remarcd
o scidere a numérului de rezidenti.
. Tipuri si slujbe si nivelul salariilor: evaluatorul nu a ficut un

studiu ami#nuntit asupra acestui aspect, dar poate aprecia ci-avind in vedere

Datele §i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie 5d aibd aprobibeq servca g quorstu.
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aspectul civilizat al zonei, nivelul salariilor se afla undeva peste nivelul
salariului mediu si slujbele la un nivel peste nivelul mediu de calificare.

® Conformitate cu dezvoltarea zonei: zona in care se afla
proprietatea este o zond cu un mix de dezvoltdri; dezvoltarea actuald a zonei,
constructiile existente, precum gi cele aflate in constructie sunt in conformitate
cu aceastd destinatie.

o Restrictii si zonare: restrictiile se refera doar la cele impuse de
Planul Urbanistic General in contextul in care zona este cotatd ca fiind o zona
de agrement.

. Activitdti noi de constructie: in general constructiile in zond sunt
constructii administrative, financiar bancare, comerciale, construciii pentru
servicii, constructii de culturd si pentru turism.

. Procentajul de teren liber: suprafata terenului liber pentru
constructii este foarte micad in zoni (evaluatorul apreciazi la o valoare sub 5%);
existd teren liber aferent fiecfrei proprietdti, dar care nu este potrivit pentru
constructii.

o Zonele de parcare: amplasamentul beneficiaza de o zoni de acces
foarte generoas3 pe care sunt amenajate locuri de parcare.
. Tipul si intensitatea traficului rutier: traficul rutier este de nivel

maxim deoarece artera de circulatie asigurd accesul rezidentilor tuturor
cartierelor spre zonele principale ale orasului.

° Tipul si intensitatea traficului pietonal: traficul pietonal este de
nivel maxim.
s Apropierea de strizi principale: proprietitile evaluate se afld pe

bulevardul Revolutiei, bulevard ce include traseul a 12 linii de tramvai

importante, care leagd cartierele orasului de zona centrald si de cartierul de sud,
Aradul Nou.

3.2.3 Descrierea amplasamentului

Terenurile sunt plane, au formd poligonald, in suprafatd totald de 2.311,00
mp, si acces direct pe bulevardul Revolutiei. Terenurile au destinatia conform
PUZ-MONUMENTE PROTEJATE, subzonid mixtd cu folosin{d actvald spatii
verzi, alei carosabile si pietonale. Nu existd impedimente de naturd a le afecta
functionalitatea. Pe terenuri existd cai de acces amenajate care deservesc institutiile
publice din vecinitate, platforme betonate, parciri si spatii verzi.

Utilitatile de care beneficiaza terenul la data evaludrii sunt: energie electricd,
api, canalizare, gaz, telefonie.

Zona In care se afld proprietatea este o zond mixtd destinati constructiilor
administrative, financiar bancare, comerciale, constructii pentru servicii,
constructii de culturd si pentru turism.

Datele gi informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibd ak#gﬁb&mg?;h??aq afqdului.
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3.2.4 Descrierea amenajirilor si constructiei evaluate

Constructiile speciale sunt suprafete asfaltate si pavate pe care sunt amenajate alei
pietonale, carosabile si parcéri.

3.2.5 Studiu de vandabilitate

n urma analizirii pietei s-au gasit oferte de pret cu care se inchiriazi active
similare. Sunt folosite date despre proprietiifi comparabile, iar comparatiile sunt
realizate pentru a demonstra pretul probabil pentru care s-ar vinde proprietatea,
daci se oferdl pe piata.

3.3 Analiza pietei
3.3.1 Definirea pietei

Piata este definitd ca fiind mediul in care proprietitile (bunurile) sunt
schimbate intre cumpdritori si vénzitori, prin mecanismul preturilor. Toate
pietele sunt influentate de atitudinile, motivatiile §i interactiunile vanzétorilor si
cumpiritorilor care, la rAndul lor, se afld sub actiunea unor influente sociale,
economice, guvernamentale si fizice.

Piata imobiliard constd in interactiunea dintre persoane fizice sau juridice
care are ca rezultat schimbarea unor drepturi imobiliare de proprietate contra
altor bunuri, inclusiv bani. Nu este o piatd de tip auto-reglementat ci este
influentatd de norme si reglementiri locale sau guvernamentale, de motivatiile,
veniturile, gusturile si atitudinile vanzatorilor si cumparatorilor.

Piata proprietitilor imobiliare nu este una de o eficientd ridicatd nici in
economiile mature, informatiile despre tranzactii cu proprietdti comparabile
nefiind disponibile imediat si existdnd un decalaj intre cerere i oferta.

Tinand cont de caracteristicile proprietdtilor §i de estimdrile privind cea
mai buni utilizare, piata se defineste ca piata terenurilor, a proprietitilor
industriale, comerciale si a proprietafilor rezidentiale, piatd a cérei localizare
geografica este municipiul Arad, judetul Arad.

Proprietatea imobiliari este situatd in zona ultracentrald a muncipiului
Arad, zoni care este destinatd cu preponderentd obiectivelor administrative,
comerciale, culturale, de turism sau de servicii. Conform planului urbanistic
general, nu existd modificiri in ceea ce priveste o schimbare a destinatiei pentru
perioada urmatoare.

Localizarea fiind in zona centrald, tendinta actuald de dezvoltare este a
suprafetelor cu destinatie pentru spatii rezidentiale dar si comerciale si de
servicii. Atractivitatea acestor imobile este determinati de amplasamentul
central care faciliteazi accesul usor citre institutiile principale ale comunittii.
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3.3.2. Analiza cererii

Cererea reprezinti numirul de proprietdfi de acelasi tip pentru care se
manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumitd
piati, intr-un interval de timp. Mirimea cererii determind atractivitatea unei
proprietiti.

La nivelul oraselor cererea (potentiald) de produse, méarfuri industriale, a
fost in ultimul timp in scidere, fiind influentatd de criza financiard pe care am
traversat-o.

In prezent se manifesti o relansare ugoard a cererii pentru spafii de
productic §i depozitare, fie pentru inchiriere, fie pentru cumpfirare, datoritd
conjucturii economice actuale. De asemenea, in ceea ce priveste piafa imobiliara
pentru proprietiti comerciale se observd un trend usor ascendent fatd de anul
anterior, atit in volumul vanzirilor, cét si in ceea ce priveste pretul acestora.

Cererea este foarte sensibili la conditiile economice generale in perioada de
referinti. Astfel, cele prezentate se referd la perioada actuald si evolutia viitoare
din aceastd perspectiva.

In cazul proprietatilor imobiliare s—au analizat o serie de factori pornind de
la tipul proprietitii pentru a se putea identifica piata sa specificd. Aceasta este o
proprietate imobiliard cu utilizare limitatd avand in vedere c& pe aceste parcele se
asigurd accesul exclusiv la imobilele din vecinitate, parcelele de teren fiind
amenajate cu alei pietonale si carosabile §i spatii de parcare. Sub aspectul piefei
specifice imobilele supuse analizei sunt caracterizate prin anumite triséturi
definitorii si anume utilizarea este limitatd, acestea putind fi folosite doar in
realizarea acceselor la imobilele din jur sau ca si spatii de parcare. Deoarece
numirul parcdrilor este limitat in zona ultracentrald a oragului, cererea pentru
asemenea spatii este In continud crestere. Spatiile de parcare amenajate pe
domeniul public sunt taxate cu tarife orare generdnd astfel veniturt societitii
comercaile acre le administreazi. Astfel s-a identificat o piaf{i functionald a
inchirierilor pentru active similare.

3.3.3. Analiza ofertei

Oferta reprezinti numirul de proprietiti de acelasi tip care este disponibil
pentru vénzare sau pentru inchiriere la diferite prefuri, pe o piatd datd, intr-o
anumitd perioadd de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un
anumit moment, la un anumit pret si intr-un anumit loc indica gradul de raritate a
acelui tip de proprietate.

Tarifele orare i cele lunare cu care se Inchiriazd activele similare de cétre
societatea care administreazi parcirile din municipiu, sunt prezentate sintetic in
tabelul urmétor:

Datele gi informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibd gptobared erisa a autori-hi.
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TAXA DE PARCARE
Durata Cuantumul taxei pentru zona A  Cuantumul taxei pentru zona B
- minute - —lei (RON) - - lei (RON) -
30 1,0 0,8
60 2,0 1,5
120 3,0 2,5
150 ;,6 35
180 6,0 4,5
240 8,0 6,0 _
300 10,0 8,0
360 13,0 M 10,0
420 16,0 12,0
480 19,0 14,0 H
540 22,0 17,0
600 25,0 20,0
Tichet pe zi . 23,0 . 1.0’0
(valabil zona A i B) (valabil zona B)
| Abonament pentru Abonament pentru
?Dum'ta zona A- lei (RON) - zona B- lei (RON) -
{1 Lund 250,0 200,0
il Trimestru 6750 540,0
’31 An 2.160,0: ) 1,728,2I

3.3.4. Echilibrul pietei

La nivelul zonei de interes a evaludirii nu se poate vorbi de o piatd imobiliard
extrem de functionald in ceea ce privegte proprietitile imobiliare similare, piafi pe
care si se efectueze tranzactii regulate si care si poaté oferi suficiente informatii in
ceea ce priveste preturile de tranzactionare ale acestui tip de imobile. in aceste
conditii, punctul de echilibru in care se intdlneste cererea cu oferta este dificil de
atins.

Datele i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie si aibd apribares serisa a antorului.
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CAPITOLUL IV

ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1 Analiza celei mai bune utiliziri

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare a
proprietétii, selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de
pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare.

Cea mai buni utilizare - este definiti ca utilizarea rezonabild, probabild si
legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentats
adecvat, fezabild financiar gi are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie s Indeplineasci
patru criterii. Ea trebuie sé fie: permisibilé legal, posibila fizic, fezabild financiar
si maxim productiva.

Dintre toate utilizérile alternative rezonabile, acea utilizare care fructifici
cea mai mare valoare actualizati a terenului, dupd remunerarea muncii si a
capitalului este considerati cea mai buni utilizare a terenului sau amplasamentului
ca fiind considerat liber, in ipoteza ci terenul este sau poate deveni liber prin
demolarea oricéror constructii.

Terenurile au destinatia conform PUZ-MONUMENTE PROTEJATE,
subzond mixtd cu folosin{d actuald spatii verzi, alei carosabile gi pietonale. Nu
existd impedimente de naturd a le afecta functionalitatea. Pe terenuri existd cii de
acces amenajate care deservesc institutiile publice din vecinitate, platforme
betonate, parcéri §i spatii verzi.

Utilitatile de care beneficiazi terenul la data evaludrii sunt: energie electrici,
apd, canalizare, gaz, telefonie.

Zona in care se afla proprietatea este o zond mixtd destinatd constructiilor
administrative, financiar bancare, comerciale, constructii pentru servicii,
constructii de culturd §i pentru turism.

Conform planului urbanistic general, nu existd modificari in ceea ce
privegte o schimbare a destinatiei pentru perioada urmétoare.

Utilizarea care maximizeazd valoarea unei proprietdti in functie de rata de
fructificare pe termen lung si riscul asociat este cea mai bund utilizare a terenului
construit,

Cea mai bund utilizare a terenului a fost considerati ipoteza actuali a
terenului pe care sunt amenajate alei pietonale, alei carosabile i parcari.

o Ny
Datele i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie 53 aibd ap:obaran: sreies o quiorilui.
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4.2 Moduri de obtinere a valorii

Pentru evaluarea activelor, am folosit o abordare previzutd de Standardele
de Evaluare a Bunurilor, editia 2018 i anume: abordarea prin venit, metoda
capitalizirii directe a venitului net pentru proprietate. Ulterior s-a ficut alocarea
valorii de piati a proprietdtii imobiliare intre valoarea constructiilor si valoarea
terenului. Procesul de alocare s-a realizat prin deducerea costului de inlocuire net
al constructiilor din valoarea proprietitii imobiliare, rezultdnd valoarea terenului.
Abordarea prin piaji pentru teren nu a fost aplicati deoarece nu s-au identificat
oferte de pret si/sau tranzactii ale unor comparabile similare, la data evaludrii, in
zona supusa analizei, avind in vedere CMBU si utilizérile limitate.

Evaluarea proprietitii folosind:

Abordarea prin venit

Proprietitile imobiliare care genereazd venituri se achizitioneazi ca si
investitii, iar din punctul de vedere al investitorului capacitatea de a produce profit
este un element esential care influenteazi valoarea proprietifii.Analiza datelor
privind cheltuielile §i veniturile aferente unei proprietdti constituie punctul de
plecare in aplicarea metodelor de randament in evaluare.

Venitul brut potential — reprezinti venitul total atribuibil unei proprietiti
imobiliare, la grad de utilizare total, inainte de deducerea cheltuielilor de
exploatare,luat in cosiderare de obicei pe un an.

Venitul brut efectiv. - este venitul total anticipat a fi generat de o
proprietate, dupd deducerea alocarilor legate de gradul de neocupare si de
neincasarea chiriei.

Venitul net din exploatare: - reprezintd diferenta dintre veniturile totale §i
cheltuielile totale de exploatare §i se calculeazi inainte de sciderea amortizarii
contabile gi a serviciului anual al datoriei

Veniturile generate de proprietdti constau in principal din chirii. Se cunosc
cinei tipuri de chirii i anume:

# chiria contractuald —parte a venitului brut potential, este cea
specificatd in contract §i Incasatd in prezent ca si venit efectiv (poate fi
mai micd, egald sau mai mare decét chiria de piatd)

+ chiria de piati — denumité gi chiria economicé, este cea la care o
proprietate se oferd la piata liberd

s chiria excedentari — se calculeazi ca diferenti intre chiria
contractuald si chiria de piatd la data evaludrii

Datele si informatiile din rapart sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sd aibd aprobilrea scrisa a quterului
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e chiria procentuald — se infilneste indeosebi la Inchirierea
spatiilor comerciale §i se percepe procentual din volumul vinzirilor; se
specifica de reguld prin clauze in contractele de inchiriere

+ chiria aditionald — se plateste peste chiria de.bazi si poate fi
egald cu chiria de piat3, partial chirie de piat8, partial exces de chirie

Exploatarea unei proprietiti presupune existenta unor cheltuieli. Acestea pot fi:

s cheltuieli de exploatare — care reprezintd totalitatea cheltuielilor
necesare pentru functionarea in condifii normale a proprietatii si
generarea de venituri viitoare

o cheltuieli fixe — cele care nu depind de gradul de utilizare i
trebuiesc plétite oricum

o cheltuieli variabile — cele care se schimba in functie de gradul
de utilizare

in conditii normale de piat3 se anticipeazi obtinerea unui profit datorat fie
cregterii veniturilor rezultate din exploatarea imobilului, fie din revénzarea
acestuia. Valoarea gi venitul ce s-ar putea obtine prin inchirierea imobilului se pot
aprecia prin substituire cu alte imobile similare la care se cunosc oferte de preturi
pentru chirii percepute pe m/p.

Rata de actualizare (costul capitalului) reprezinti rata minimé a rentabilitétii,
cerutd pentru a satisface cerintele de rentabilitate ale actionarilor (costul capitalului
propriu) si ale creditorilor intreprinderii (costul capitalului Imprumutat). Deci,
costul capitalului exprimi cerintele de rentabilitate ale finantatorilor intreprinderii.

Costul capitalului propriu pentru domeniul specific de activitate a fost

estimat prin metoda CAPM (Capital Asset Pricing Model) dupéd cum urmeaza:
k = Rf+(Rm-Rf)x p+ Rn, unde:

k = rata de actualizare

Rf=rata de bazi fari risc

Rm-Rf = prima pentru riscul pietei in térile cu piati emergenta din Europa
de Est

Rn = prima de risc nesistematic (specific)

B = indicele de volatilitate al domeniului

Aplicarea acestei metode cu rigurozitate in Roménia este destul de dificild
datoritd lipsei anumitor informatii referitoare la estimarea principalelor
componente si aici se face referire la prima de risc si indicele de volatilitate al
domeniului.

Datele si informajiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie sd aibd aprobasea scrisa a autorului.
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B e

» Rf = rata de baza far3 risc, la estimarea aceste rate s-a {inut cont de
randamentul mediu al obligatiunilor de stat cu scadenti peste 5 ani emise in lei
de Roménia : 4,30% (decembrie 2018), conform Buletinului lunar BNR, din
luna noiembrie 2018, pagina 69 (www BNR.ro)

> Rf=4,30%

> B = indicele de volatilitate al domeniului s-a estimat folosind
materialul A. Damodaran (http:/pages.stern.nyu.edu/~adamodar) — discount
rate estimation — pentru sectorul Utility(General) cu ajutorul formulei :

Levered Beta = Unlevered Beta x (1+(1-t)x( Debt/Equity ratio)) = 0,638
p=0,64

Unlevered Beta =0,37

t=18,61%

Debt/Equity ratio = 89,00%

» Rm-Rf a fost estimatd folosind prima de risc pentru piata de capital
dezvoltatd care este 5,55 conform Implied ERP la 01/01/2019 gi prima de risc
premium pentru Roménia care este 1,50 (conform editiei ERP 2019,
Damodaran Country risk premium pentru Romaénia - My most recent data on
ERP & CRP by country (January 2019))

» Rm-Rf=5,55% +1,50% = 7,05 %

» Rn prima de risc specificd activititii a fost estimata la 0%

Astfel rata de actualizare k = 4,3%+7,05%+0,64% = 11,99%

Rata de capitalizare conform formulei Gordon — Shapiro este
c=k-g
unde g reprezintd cresterea perpetud gi a fost estimatd la 3,5% ( conform
previziunilor privind evolutia viitoare a cresterii economice in Romaénia)

¢ = 11,99%-3,5%= 8,49%

Rata de capitalizare extrasid 8,49 % se Incadreazd in intervalul 8,5%-9,5%
previzutd in Revista editati de ANEVAR - Valoarea oriunde este ea, nr.21, Q4
2018, pag. 61. Factorul de actualizare se calculeazd folosind formula 1/(1+n)'n,
unde n reprezintd anii de previziune explicit, valoarea reziduald este venitul net
actualizat din ultimul an de previziune/(a-g), iar valoarea reziduala actualizatd este
valoarea reziduald * factorul de actualizare din ultimul an de previziune expliciti.

Se presupune cid cea mai buni utilizare a proprietitii constd in inchirierea
imobilului §i a terenului aferent.

Datele i informatiile din raport sunt confidentinle. Publicarea lor trebuie sd aibéi apr wwres 500 o wnewn 50T,
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In privinta chiriei de piats, din informatiile de pe piata imobilelor pe care
evaluatorul le-a avut la dispozitie, reiese cd in Arad, tarifele practicate pentru
inchirierea parcirilor se raporteazi la zone si timpul stationdrii, astfel:

irife Parcare
Durati Minute Tarife ZONA A (lei) Tarife ZONA B (lei) Tarife ZONA G (lei)
30 1,0 0,8 -
60 2,0 1,5 1,1
120 3,0 2,5 2,0
150 40 3,5 -
180 6,0 45 -~
240 8,0 6,0 -
300 10 8,0 -
360 13 10 -
420 16 12 —~
480 19 14 _
540 2 17 -
600 25 20 -
Tichet pe zi 25 (valabil ZONA A §i B) 10 (valabil ZONA B) 6,0 (valabil ZONA C)

Metoda capitalizirii venitului net constd in abordarea bazati pe capitalizarea
veniturilor potentiale din inchirierea proprietitii, pe principiul interdependentei
datoritd naturii specializate a activelor. Obiectivele sunt amplasate intr-o zond
ultracentral3 a municipiului Arad si beneficiazi de céi de acces amenajate care fac
legitura cu arterele principale. Datoritd unicitétii activelor §i a faptului c3 acestea
sunt amenajate respectdnd toate standardele privind parcérile, sunt potential

[,

Datele 5i informatiile din raport sunt confidentiole. Publicarea lor trebuie sd aibd aprobc:rrca SCriset o iorulis
12
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RAPORT DE EVALUARE nr,1186 ACTIVE IMOBILIZATE ALE JUDETULUI ARAD

inchiriabile. Suprafetele construite pe care sunt amenajate parcari au fost puse la
dispozitia evaluatorului de citre Consiliul Judetean Arad.

Din inchirierea acestor spatii, venitul lunar ar fi 6.501 euro agsa cum este
prezentat sintetic in tabelul urmitor:

B

Denumirea L' Pret Venit ' Venit Venit |
amenajarii Nr.locuri inchiriere Perioada obtenabil | obtenabil | obtenabil
o oo .y leifzi* | nrzile/sapt. | saptamanal/lei | lunar/lei | lunar/euro
| Parcari 36 T_ 25 | 5 7000 | 28.000 ] 5.889
mmmmmm 56 | 13 1 728 | 2912 } 612
|
| TOTAL 7728 | 30912 | 6.501

* Tarife parciri zona A- Recons SA

Nu s-au estimat cheltuieli cu taxele si impozitele, deoarece activele apartin
domeniului public.

Chiria lunar3 - din inchirierea proprietitii la un grad de ocupare de 100%,
deoarece activele sunt specializate, este V_chirie={(6.500)E/luni].

La o rati de capitalizare de 8,49% , venitul net capitalizat este de
4.369.187,28 lei, asa cum reiese din tabelul de mai jos:

f SPECIFICATIE ; [ | ]
| _ A i I Si—
| Chiria lunara 6.501 30.912,00
Venit brat potential - enro | 78018 | i 370.944,00 4}
Pierdere din neocupare 0% [ _ 0,00
Venitbrut efectiv - euro | 78018 | 37094400 |
Cheltuieli cu imp, taxe, asig. | ] 0 Lm a MT 0,_00 ~
Venit net | 78018 | 370.944,00
Ratade actualizare-k | 11,99% | B |
Rata de crestere - g 3,5% ; |
Ratadecopitalizare-c | BA9% | | | _
" Venit net capitalizat 918939 | 4369.187,28 j
1 1 .
Valoare totala proprietate | | 918.939 g enro i 4.369.187,28 % lei

Alocarea valorii de piati a proprietdtii imobiliare intre valoarea
constructiilor §i valoarea terenului s-a realizat prin deducerea costului de Inlocuire
net al constructiilor din valoarea proprietitii imobiliare,. rezultdnd valoares
terenului.

Datele gi informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor trebuie s& aibd aprobased SErisa a awroryss,.
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Evaluarea construciiilor folosind:

» Abordarea prin cost, Metoda costului de inlocuire net

Metoda cea mai completd §i precisd pentru stabilirea valorii de piaid a
proprietétii evaluate este metoda devizelor, in care se face un calcul ce reflectd
cantitatea si calitatea tuturor materialelor utilizate si toate categoriile de manoperi
necesard. Apoi se adaugi cheltuielile conexe, regia si profitul.

Metoda devizului presupune folosirea unui set de proceduri prin care o
indicatie a valorii este dedusa pentru dreptul deplin intr-o proprietate prin estimarea
costului curent de construire sau inlocuire a structurii existente; deducerea
deprecierii cumulate din costurile de reproductie sau inlocuire, si addugarea valorii
estimate a terenului plus profitul promotorului.

Pentru a afla valoarea constructiilor s—a calculat costul de inlocuire brut
utilizdnd cataloagele — Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire — clidiri
industriale, comerciale s§i agricole, constructii speciale — editat de Iroval Bucuresti,
2010, autor Corneliu Schiopu, indicii de actualizare august 2018 — iulie 2019.

Alei pietonale si parciri

| Tabel centralizator de calcal al CIN — - [

L. Trotuare, strazi, platforme, curti

I - . 1
. Corectie
. Cost Total cost | Corectie s Cost total
Nrert. | Simbol } Sec (mp) . nivel
!' _ catzlog . catalog wdlstant_a_ calari 8 _(:f)rccmt
| 1 PBPAB | 2165 | 39151 | 84762479 | 1003 | 1000 | 85016766 !

| Total infr 1 '
otal astructura s l
suprastractura ) | s016746 |
—— i TOTAL CONSTRUCTII (lei) S 850.167,66 |
TOTAL CONSTRUCTI (euro) 17880950 |

Astfel valoarea componentelor de naturd imobilari, este:

Valoare totala proprictate ' 918939 | earo | 4.369.187,28 i lel
_____Valoare amenajari i 178810 “euro 85006766 | el
Valoare teren aferent amenajiirilor 740.129 euro 351901961 | el

Valoarea terenului aferent amenajirilor, fn suprafati de 2.165 mp este
740.129 euro, respectiv 341,86 euro/mp ( valoare rotunjiti 342 euro/mp).

Valoarea totald a amenajirilor aferente suprafetei de 2.165 mp este 178.810
euro, respectiv 850.167,66 lei, respectiv 82,59 euro/mp ( valoare rotunjiti 83
euro/mp).

Datele gi informatiile din raport sun! confidenjiale. Publicarea lor trebuie s& aibd aprdi’ax;eg SIS o kabbone .
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RECONCILIEREA VALORILOR SI CONCLUZII PRIVIND EVALUAREA

Pretul unitar de inchiriere, pornind de la valoarea de piati estimatd
folosind abordarea prin venit, metoda capitalizirii directe a venitului net, este:

f Teren §i amenajiiri — alei, trotuare §i parcari
|

 Valoare unitara{euro/mp) 424 )
Durata recuperare (25 ani)* B 25ani

| Valoare ce trebuie recuperata/an 1698 o

| Valoare ce trebuie recuperata/luna 1,41

| Pret unitar pentru inchiriere {euroymp | 1,41 | fara TVA

| Pret unitar pentru inchiriere (leiymp | 6,73 | fara TVA

*Conform art.17 din Legea nr.50/1991, actualizati Limita minimd a prefului concesiunii se stabileste, dupii
caz, prin hotirdrea consiliului judetear, a Consiliului General al Municipiufui Bucuresti sau a consiliului local, asifet
Encdt si asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vinzare ol terenulii, in condifii de piaté, la care se adaugd costul
lucririlor de infrastructurd aferente,

Avind in vedere adecvarea, acuratetea §i cantitatea de informatii
presupuse de abordarea prin venit, in conditiile pietei actuale, februarie 2019,
evaluatorul considerd ci abordarea prin metoda capitalizirii directe a venitului
net pentru proprietate este cea mai relevants, deoarece s-a putut identifica o
piafd activi a inchirierilor unor spafii similare In imediata apropiere a
proprietétilor supuse analizei, tarifele practicate fiind actualizate la data
evaludrii.

Ca rezultat al cercetdrii §i analizei pe care le-am realizat, opinia
evaluatorului privind valoarea de piatd a tarifului de inchirere a proprietitilor
imobiliare/loc de parcare, situate In municipiul Arad, b-dul Revolutiei nr. 79
bis, la data de 04.02.2019, valoare obtinutd folosind abordarea prin venit,
metoda capitalizirii directe a venitului net, este:

Denumirea obiectivului inchiriat |  Pref inchiriere fiirk TVA Pret inchiriere Bird TVA
] Euro/loc/luna | leifloc/luna
Loc parcare | 54.70 , 260,07 il
Total {valori rotuniite) ; 55,00 | 260,00 |

Datele 5i informatiile din raport sunt confidentiale. Publicarea lor irebuie si aibil ap-obiren 3ckisd ¢ dutoristui.

28



'ORT DE EVALUARE nr.1186 ACTIVE IMOBILIZATE ALE JUDETULU! ARAD

Astfel, pretul lunar de inchiriere al unul loc de parcare, pornind de la
valoarea unitard, este:

Denumires obiectivalui tnchiriat : Pret inchiriere fiirdi TVA l Pret inchiriere fard TVA E
_ euro/mp/tuna —*i lei/mp/luna
Spatiu parcare 0.28 i 131
| Teren aferent | 1,13 | . T 54 _——_:‘
Total ! 141 6,73 |
i Pret inchiriere loc parcare
|
| Valoare unitara(euromp) ! 1,41
| Suprafata aferentii locurilor de parcare(mp) 1 2.165 |
Numdr locuri de parcare ce se pot inchiria | 56 o
Valoare chirie aferenti/luni 3.063,13 |
Pret lunar pentru inchiriere {euro)/loc parcare 54,70 | fara TVA
Pret lunar pentru inchiriere (lei)/loc parcare 260,07 | fara TVA

Valoarea a fost exprimatd tindnd cont exclusiv de ipotezele gi aprecierile
exprimate in acest raport. Valoarea nu contine TVA.

SC TRANSILVANIEN CONTACTS SRL Arad

J02/307/2005
CUI 17240881

MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
Autorizatia nr.0414

Ec.
Evaluator autorizat ANEVAR - legitimatia 15592

Datele i informatiile din vaport sunt confidengiale. Publicarea lor trebuie sd aibii aprobarea scrisd a autorului.
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o Oficiul de Cadastru ! Publicitate Imobiiiary ARAD Nr_cartre 333’%96

ne, Biroul de Cadastru si Publicitate imabiliara Arad i Ehm s
'ﬁ; Lﬂnb ] 01 i
34 A Mgo;e
SANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
oapaen PENTRU INFORMARE “mmmﬂm“mmy
2 PeAR TMELA AN

Carte Funcliard Nr. 351326 Arad | KNIGEERE4

A. Partea . Descriersa imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Bdul Revolutiei, Nr. 79 BIS, Jud. Ared

'C':t 5‘:’.’;?::3': | Supratata* (mp) | Ohservatil / Referinte

: Treren nelmiprejmuit
AI 351325 1.918 HOT1 o

B. Partea il. Proprletari si acte

et e - ]

Inscrlari privitoars la dreptul de proprietate sl alte drepturl reate . Referinte
11296108!02/2019 SN e ik
Act Administrativ nr. 374 din 29}1112018 emis de CONSlLlUL }UDETEAN ARAD L
Se inflinteaza cartea funciara 351326 a Imobilului cu numarul Al

Bl cadastral 351326/Arad, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 348335 Inscris in cartea funciara 348335;

_Decret nr. lege - Menitorul Oficial nr.221/22.09.1940 (sl in baza declaratiei data m Arad, la 10.06 1944);

Intabulare, drept de PROPRIETATEdrept de proprietate in rangul inch.c, Al
B3 'f.nr. 5285/1940 si in rangul inch.c.f.nr. 125671944, dobandit prin Lege,
{cota actuala 1/1 . o S—
1) jUDETUL ARAD
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 348335/Arad, InSErisa prin Inchelerea nr. 83353 din 25/0 77 pozitié
.transcrisa din CF 342175/Arad, inscrisa crin Incheleres nr. 52365 din D3/07/2014; ; L

C. Partea IIl 'SARCINI .

“inscrieni privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte
i drepturl reala de garantle sl sarcini * -
NU'SUNT o ‘
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2002. Paginaldin3

Extrase pentru informare on-line ta adresa apay.ancpi.ro Forrouts! versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 351326 Camuna/Oras/Municipiu Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
[ Wrcadastral Suprafata (mpP| " Observatil / Referinte
[ T381326 f‘su Tiais lori - : 1
T Buprataia este eterminats in planu de prolectie Steres Ju, REESE g
= ... DETALIL LINIARE IMOBIL ;’7 = —
/ = " / ~ 348334
/ . / ~
/ \\.\ /' “ |
/ \\“\\ / Sq

J . “\.\ / /
/ o A A/
b e < I F 8!
¥\ M £ E X_
/N ~
\“\ \"\ !

~ 317451
““\-\_ /
J
\ /
\ /l
-“‘\‘ /"‘a
-,
h
\ j,
B I
Date referitoare lateren { _
o | ﬁgffﬁg?f !,,"',;,‘, Su::';a;?;a | Tera Parceld } Nr. topo QObservatii / Referinte |
curki  Tie e ek - v e }
1 cons constructJ DA 1918 B LOT1 OT1
Lungime Segmante
1} Valorile Iunqimilor segmentelor sunt ohtinute din prolectie in plan.
™ Punct] Punct] Lungime segment
mceput;n sfarslt 1 (m)
R 2] 12115
z‘L_WWW__'a_gﬁ i 45.497
3, 4 1.843
(USRI S -
4 5 5.984
b5 s 4o
6 7 _3.009
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Lagii Nr. 677/2001. P i:aﬁtrta;?dlm?m

Extrase pentru informare on-fine ia adresa epay.ancpl.ra
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Cearte Fung!ar.ﬁ Nr. 351326 Comun;a{Qra;/Munfcipiq: Arao_'

( ““Punct] Punct]  Lungime segment
inceput. sfirgit; = {m),
TR TR 4.083]
8 8] 14327

| i 10 14.799
10; 11 i 22445

11 13 40.24/

BT 43 17.462'

13 14} 37.006

14; 18] . 6.058

15| 1 37.017

*Lungimile segmenteior Surt determinate In planu!l de profectie Stereo 70 3l sunt rotunjite la 1 milimetru.
*= Distanta dintre puncte este farmati din segmente cumulate ce sunt mat mici dacit valoarea 1 milimetru,

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funclard originala, pstrats de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabll la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum gl pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiite legii.

5-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interns nr.47735:78-02-2019 in suma de 120, pentru serviclul de
publicitate imobiliard cu codul nr, 222,

Data solutionaril, Asigtert Pamirripr . Referent,
13-02-2019
Data eliberarii,
1.9./ Toarata sise fpara. ' semnatura)y
L]
Document care contine date cu caracter personai, protejate de prevederlie Legl Nr. 677/2001. o Pagr'n:a 3din3

Extrase pentru informare on-line iz adresa epay.ancpl.ro

formular versivnea 1.1



' 'i Oficiul de Cadastru §i Publicitate imobiliary ARAD
:’:/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad

y-7d
] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
e x AL PENTRU INFORMARE

FERALCIVATE IO} BiARA
Carte Funciard Nr, 348334 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Arad, Bdul Revolutiei, Nr. 79 BIS, Jud, Arad

| Nr. | Nr. cadastral | |
[Cort | Nr, topngra_f_igj Suprafata* (TP) I|

| A1 348338 | 393 LoT2

Observatii / Referinte

—t M Aa e e e T SO

U ———— y

B. Partea IL. Proprietari si acte

% inscrier! privitoare fa dreptul de proprietate si alte drepturi reale § Referinte
t , n—— -—_— y
83353/ 25/08/2017

Act Administrativ nr, 144, din 12/05/2017 emis de C] ARAD; |

“Se Inflinteaza cartea funclara 3348334 3 imobilulli cu numarul:~ TATTT
' Bl icadastral 348334/Arad, rezultat din dezmembrarea imobiluiui cu} j
|...inumarul cadastral 342175 inscris In cartea funciara 342175: t ‘

Decret nr, lege - Monitorul Oficial nr.221/22.09.1940 {si in baza declaratiei data in Arad, fa 10.06.1944);
B jlﬁi‘abﬂ‘fare. drept de B ROPRIETATEdFept de proprictate i rangulinch.c] ™~ T AT o
, B3 ‘fnr. 528571940 si in rangul inch.c.f.nr. 1256/1944, dobandit prin Lege,:

[ota actuala 1,1 ?

| [AJJUDETULARAD T - e e & S
i OBS_EE\EW: pozitie transcrisa din CF 3421 75/Arad, inscrisa prin inche_ie_re_a 3 ., 52.?55 din GS/OﬁEOM: o

. Partea lil. SARCINI .

| Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, | Refe :
drepturi reale de garantie si sarcini [ eterinte

N_U SUNT e ——
Df_cuﬂe_nt care confine date cu caracter personal, protefate de prevederife Legil Nr, 677/20031. ‘Pogina.l din 3
e o . " v, i -

Formular versiunea 1.1




e Carte Funciard Nr. 348334 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Enexa Nr. 1 La Partea | ol

Teren
[ Nr cadastral__|suprafata (mp)¢ Observatii / Referinte
348334 393 ILOT2 -

Suprafata este d aterminata in planul dé proiectie Stereo 70.

JR——.

i

/

|

342175

r'frf
v
/

{

3
2
]
4 ;
1

e et e VO St e

Date referitoare la teren

. ; — T i
E?&l%ﬁﬁﬁ{f e Sug;\a;ﬁ;ll Tarla ll Parcela | Nk topo | ObjewatiilReferinte ‘
7| curdl Tpal 393 | - | wori [ - o2 |
| ™ | constructii { _ 3 |
tungime Segmente
1) Valorile lungimiior segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
™ punct] Punct " Lungime segment|
| inceput| stargit| = (m))

Z T 2] 7918

s T e

3 A 8.208,

T4 5 T 4626

- - 7.065

e T 14798
Dacument care congine date cu caracier personai, protejate de prevederile Legit NI 677/2001.

.:’_aglné 29In3
¢

Formular verstunea 1.1




Carte Funclars Nr. 348334 Comuna/Oras/Municipiu; Arad

Punct Punct| ' Lungime segmentT
| inceput| sfarsit ) _ e(m)
i 7 8| 2.368
O T e T T
Lo m_lg;w_m.m., 8389,
. 10?" 1 44.843

W Lungimlis segmentelor sunt determinate 1 planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite 1a 1 milimetry,
4 Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai micl decit valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara orlginaid, pastrats de acest
birou, ’

Prezentul extras de carte funclard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice madificars, in conditille legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.420821/25-08-2017 in suma de 120, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 222,

Data solutionérii, Asistent Registrator, Refergri,
30-08-2017 o

Data eliberdrii, _ ‘

-d 5—439-2 17 (Parata 51 semnatura) Toarata gl sefpitstara)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. « awng 3-din 3
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Implied Equity Risk Premium Update

Implied ERP on January 1, 2019= 5.55% (Trailing 12 month, with adjusted payout), 5.96%
(Trailing 12 month cash yield); 5.27% (Average CF yield last 10 years); 5.60% (Net cash
yield); 4.09% (Normalized Earnings & Payout)

Implied ERP in previous month =5.29% (Trailing 12 month, with adjusted payout), 5.68%
(Trailing 12 month cash yield); 6.55% (Average CF yield last 10 years); 5.32% (Net cash
yield); 4.00% (Normalized Earnings & Payout)

RATA INFLATIEI

o linta 2018:2,50%
(interval de variagie: + 1pp)

o Valoarea actuald: 3,27%
{dec. 2018 dec. 2017)

DOBANZI BNR

» Depozit: 1,50%

« Politicid monetari: 2,50%

¢ Creditare: 3,50%
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Ratele de referintd pentru titlurile de stat sunt calculate zilnic de ciitre Thomson-Reuters.



M. most

data on ERP & CRP by country (Jam

i 3 Rating-based | Country i
' Moody's Default Total Equity ;  Risk
Couniry  Region rating Spread | Risk Premium | Premium |
| Eastern Europe & ' 1
Romania | Russia Baa3 248% | 9.02% | 3.06%
CDS Default "
Spread (net of Total Equity Risk Country Risk
L us Premium ! Premium
1.22% i 7.46% 1.50%
" Unlevered | i
Industry Name Number D/E Tax rate Unlevered = Cash/Firm beta . Hi‘Lo c?:x"ﬁ'i;i
of firms  Ratio beta value | corrected | Risk .
] | forcash | | ofedty
Utility (General) | 54 [ 89,00% | 1841% | 037 . 457% | 039 | 0,1610 | 2094%
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Cerificate RO15711041629

The munapement sysism of

TRANSILVANIEN CONTACTS S.R.L.

46A, Campia Turzl] Street
Arad, 310246, Arad County, Romania

hae hews assacsadt st corifiad &t meatng e regpicemants of

ISO 9001:2015

For e following achites

Business and management consultancy, Drawing ok feasibility studies,
financial analysis and business plans, appraisal of entarprises,
profit cenfers and assets.

This certificate Is valid from 30 August 2018 until 28 September 2021
and remains valid subject fo satisfactory survedliance audits.
Receriification audit due befora 8 July 2021,

Issue 2, Certified since  September 2015

Authorisad by

S6S United Kingtiom £3d

Rossmore Bysingss Pak Elesmere Fort Chashie CHSS3EM UK
1442 {0151 3506636 745 (61951 3506800 Wi S0 ey

G 8659001 20450818
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Curriculum vitae

Europass |
|
Informatii personale
Nume / Prenume
Adresa
Telefon
Fax
E-mail |
Cetiitenia
Data nagterii

Experienta profesionali

Perioada
Functia sau postul ocupat
Principalele activititi si
responsabilititi
Numele si adresa
angajatorului |
Tipul activititii sau sectorul
de activitate
Perioada

Functia sau postul ocupat

Principalele activititi si
responsabilitifi |

Numele si adresa
angajatorului

Tipul activititii sau sectorul
de activitate
Educatie gi formare

Perioada
Calificarea / diploma

A4 a

0040 /357 / 407506
puicanbea@yahoo.com

1999 — iulie 2017

Economist

. Coordonarea activitiitii de distribuire a dividendelor alocate

dupi repartizarea profitului

Comunicare cu investitorii, rezidenti si nerezidenti
Societatea de Investitii Financiare “Banat — Crisana” SA
Calea Victoriei Nr.35A cod 310158 Arad

Investitii financiare

1997 - 1999

1993 - 1997

Agent de valori mobiliare
Referent

- Activitdti specifice de brokeraj, tranzactionare actiuni pe piata

de capital

Preluare certificate de proprietate §i preschimbare in actiuni
Interfond SA

Calea Victoriei Nr.35A cod 310158 Arad

Fondul Proprietiifii Private “Banat — Crigana”

Calea Victoriei Nr.35A cod 310158 Arad

Servicii si investitii financiare

Investitii financiare

1993 1998
2004 - 2005

Economist - diploma de licentd



obtinuti

Domenii principale studiate
{ competente dobandite

Numele si tipul institutiei de
invitimaént / furnizorului de
formare

Nivelul de clasificare a
formei de Invifimant /
formare

Perioada

Calificarea / diploma
obtinuti

Numele gi tipul institutiei de
invitdmant / furnizorului de
formare

Aptitudini si competente
personale

Limba(i) materni(e)

Limba(i) striiini(e) cunoscute
Autoevaluare
Nivel european (%)

Germani, Francezi
Englezii, Maghiari

Competente si abiliti{i sociale

Competente si aptitudini
organizatorice

Competente i cunostinte de
utilizare a calculatorului
Competente si aptitudini
artistice

Permis de conducere

Portofoliu de lucriri

Expert Evaluator — certificat de absolvire
+ Expert Tehnic Judiciar — autorizatie MJ
| Management turistic gi comercial
- Evaluarea Proprietitilor Imobiliare, Evaluarea Intreprinderii,
Tutore — sectiunea E.P.I.- coordonarea activitatii de stagiu
- Universitatea “Babes - Bolyai” Cluj — Napoca — Facultatea de
Stiinte Economice
Asociatia National# a Evaluatorilor Autorizati din Romé4nia —
ANEVAR
Ministerul Justitiei
Superior
Specializare

2010-2011
Master Finantarea si Managementul Proiectelor

Universitatea ,,Aurel Vlaicu” Arad
Facultatea de Stiinte Economice

,Roméni

' Germand, Englezi, Francezi, Maghiara o

Comprehensiune __ Vorbit Seris

| Abiliaide ' Abiltagidecilire ;  Interactiune Exprimare

- S f |
 Foartebune  foartebune ; Foarte buna Foarte bund  foarte bine |
Bune Hune i Rund Bung __mine

(%) Cadrului european de referintd pentru limbi
-Abilitdfi de comunicare, spirit de echipd dobandite in timpul
colaboririi cu alte persoane, in diferite medii in care comunicarea
wste importantd si in situatii in care munca in echipi este esentiala,
adaptabilitate rapidi la orice conditii de munci dobAndita in cadrul
<olectivului in care mi-am desfigurat activitatea pani in prezent,

Abilitati de organizare i coordonare actiuni , abilititi de lider,
dobéndite la locul de munci actual.

Procesare texte, redactare, editare word, exel, internet, dobandite
n cadrul studiilor absolvite si perfectionate 1a locul actual de
puncd

Simt estetic §i muzical

Categoria B

i

- Peste 1.000 de rapoarte de evaluare proprietati imobiliare, active
imobilizate §i circulante pentru raportare financiaré, tranzactii,
declangarea procedurii de insolvent si evaluarea afacerii.



