
Anexa nr. 2 la Hotărârea Consiliului Judeţean Arad nr. 164/24.07.2015
C O N T R A C T   DE   I N C H I R I E R E

NR. ______/_________
I.  PĂRŢILE CONTRACTANTE:

Judeţul  Arad, prin Consiliul Judeţean Arad cu sediul în municipiul Arad, str. Corneliu Coposu, nr.22, telefon 0357/731100, fax 0357/731270, având contul: RO40TREZ0215004XXX011037 deschis la Trezoreria mun. Arad, cod fiscal 3519941, reprezentat prin dl. Nicolae Ioţcu – preşedinte şi dna Gheorghina Ribovici – director economic, în calitate de proprietar şi


…………………………………….  având sediul social în …………, str………., nr……,  tel ……./………., fax:…………./……………….., înregistrată la Registrul Comerţului cu nr………………; având CUI……………., cont nr.……………………………………..  deschis la Trezoreria Mun.Arad, reprezentată prin dl/d-na……………….., în calitate de chiriaş,

În baza rezultatului licitaţiei publice de închiriere organizată de către Consiliul Judeţean Arad în data de…………….., consimt la încheierea prezentului contract de închiriere cu respectarea urmatoarelor clauze:
II. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Art.1. Obiectul contractului este închirierea spaţiului în suprafaţă totală de 75,60 mp, situat in loc. Vinga nr. 478-apartament A, jud. Arad, având destinaţia: ……………….


Suprafaţa închiriata şi dotările consemnate în procesul-verbal de predare-primire sunt proprietatea exclusivă a Judeţului Arad.

Art.2. Predarea – primirea se face pe bază de proces – verbal, care se constituie în anexa la contract.
III.  DURATA CONTRACTULUI:


Art.3. (1) Durata închirierii este de 2 ani cu începere de la data încheierii procesului verbal de     predare – primire.


            (2) Durata închirierii poate fi prelungită la expirare, numai cu acordul ambelor părţi, prin încheierea unui act adiţional.

IV.  PRETUL CONTRACTULUI:


Art.4.  Preţul închirierii – chiria – pentru folosirea spaţiului închiriat este echivalentul în lei a ______ Euro/ mp, adică _______ Euro/lună.

Art. 5. Plata chiriei se va face lunar, în lei, în termen de maxim 14 zile de la emiterea facturii de catre proprietar, la cursul calculat de BNR din ziua emiterii facturii.


Art. 6. Plata chiriei se face cu ordin de plată  în conturile Consiliului Judeţean Arad:

· cont chirii : RO97TREZ02121A300530XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Arad
· cont garanţii : RO13TREZ0215006XXX006670 deschis la Trezoreria Municipiului Arad

Art. 7. Neplata chiriei la termen autorizează pe proprietar să perceapă majorări de întârziere de 2% din valoarea sumei datorate calculate pentru fiecare lună sau fracţiune de lună, începând cu ziua imediat următoare termenului de scadenţă şi până la data stingerii sumei datorate inclusiv.  În cazul întârzierii la plata chiriei cu mai mult de 30 de zile, proprietarul are dreptul de a rezilia contractul şi de a evacua chiriaşul, fără nicio somaţie prealabilă şi fără intervenţia instanţei de judecată.
V.  OBLIGAŢIILE PROPRIETARULUI:

Art. 8. Proprietarul se obligă:
a) să predea obiectul închirierii descris la art.1 din contract, ocazie cu care se va încheia procesul  verbal de predare – primire în două exemplare;

b) să asigure folosinţa obiectului închirierii pe toată durata contractului.
VI. OBLIGAŢIILE CHIRIAŞULUI:

Art. 9. Chiriaşul se obligă:
a) să constituie în termen de 10 zile de la semnarea contractului o garanţie de bună execuţie în cuantumul unei chirii lunare prin depunerea sumei în contul de garanţii al proprietarului; 
b) în cazul în care chiriaşul nu îşi achită chiria, achită chiria cu întârziere, produce daune spaţiului închiriat sau îşi îndeplineşte defectuos obligaţiile contractuale cauzând prejudicii proprietarului, acesta poate reţine garanţia de bună execuţie pentru recuperarea prejudiciului. În cazul reţinerii garanţiei de bună execuţie de către proprietar, chiriaşul se obligă să reconstituie garanţia de bună execuţie în termen de 15 zile de la notificarea sa de către proprietar. În cazul în care chiriaşul nu reconstituie garanţia de bună execuţie în termen de 15 zile de la notificarea sa de către proprietar intervine rezilierea de drept a contractului fără a fi necesară punerea în întârziere a debitorului şi fără intervenţia instanţei de judecată;

c) să folosească bunul închiriat după destinaţia care rezultă din contract;

d) să execute la timp şi în bune condiţiuni, pe cheltuiala sa toate lucrările de întreţinere şi reparaţii;

e) să păstreze integritatea tuturor bunurilor închiriate, să le întreţină în mod corespunzator, să nu le strice, deterioreze sau degradeze;

f) să asigure funcţionarea în deplină siguranţă a instalaţiilor şi să obţină toate avizele prevazute de lege şi normativele în vigoare (PSI, aviz sanitar, aviz protecţia mediului, etc.). Responsabilităţile şi dotările privind prevenirea şi stingerea incendiilor, în concordanţă cu normele legale specifice activitaţii desfăşurate în spaţiul închiriat, cad în sarcina chiriaşului;
g) să încheie în nume propriu contracte de prestări servicii pentru utilităţi (energie electrică, apă, canal, salubritate, gaze, etc.) şi să-şi achite obligaţiile financiare faţă de furnizorii acestora, până la data predării spaţiului către Consiliul Judeţean Arad;
h) să plătească chiria la termenul prevazut în contract;

i) în caz de încetare a contractului se obligă să evacueze spaţiul şi să restituie bunurile închiriate aşa cum le-a primit în termenul prevăzut în notificarea scrisă a proprietarului.

j) să nu conturbe liniştea şi folosinţa imobilului de către ceilalţi locatari.

k) să îl despăgubească pe proprietar pentru orice prejudiciu suferit urmare a derulării prezentului contract în cazul în care acesta se datorează neîndeplinirii sau a îndeplinirii în mod necorespunzător a obligaţiilor contractuale.
VII.  ALTE OBLIGAŢII:

Art.10. Chiriaşul suporta sarcinile şi impozitele asupra imobilului închiriat.

Art.11. Taxele speciale şi toate utilitaţile consumate sunt în sarcina chiriaşului, neintrând în preţul chiriei.

Art.12. Orice lucrări de modificări, modernizări, amenajări asupra bunurilor închiriate se fac numai cu acordul proprietarului, chiriaşul neputând solicita despăgubiri pentru recuperarea contravalorii acestor lucrări. 

VIII.  SUBÎNCHIRIEREA ŞI CESIUNEA:


Art. 13. Pe toată durata contractului, chiriaşului îi este interzisă subînchirierea, cesiunea sau orice altă formă de înstrăinare către terţi a bunurilor închiriate.
IX.  RĂSPUNDEREA CONTRACTUALA:

Art. 14. Pentru nerespectarea totală sau partială, sau pentru executarea defectuoasă a vreuneia din clauzele contractuale, partea vinovată se obligă să platească daune-interese.

Art. 15. Forţa majoră, aşa cum este definită de lege, apără de răspundere partea care o invocă, în condiţiile notificării scrise în termen de cinci zile de la apariţia cazului de forţă majoră.
X.  ÎNCETAREA CONTRACTULUI:

Art. 16.  Contractul încetează prin:

a) împlinirea termenului pentru care a fost încheiat dacă părţile nu convin prelungirea acestuia.

b) reziliere în cazul în care una dintre părţi nu îsi îndeplineşte în mod corespunzător oricare din obligaţiile asumate prin prezentul contract. 
c) rezilierea unilaterală a contractului de către proprietar în condiţiile art. 7 şi art. 9 lit. b din contract precum şi în situaţia în care interesele judeţului Arad o impun. În cazul rezilierii contractului pentru motive ce ţin de interesele judeţului Arad proprietarul are obligaţia de a notifica chiriaşului rezilierea cu 60 de zile înainte de data încetării contractului.

d) prin acordul părţilor.
XI.  LITIGII:

Art.18. Litigiile de orice fel decurgând din executarea prezentului contract de închiriere sunt de competenţa instanţei judecatoreşti de drept comun în cazul în care nu pot fi stinse pe cale amiabilă.
XII.  ALTE CLAUZE:

Art.19. Orice modificare la contract se face numai cu acordul ambelor părţi, prin intermediul unui act adiţional la contract.

Prezentul contract de închiriere s-a încheiat azi…………… în două exemplare, câte unul pentru fiecare parte.
     
  PROPRIETAR:




                   CHIRIAŞ:

     Consiliul Judeţean Arad,                                                   Administrator/Director,
                Preşedinte,                                                                                 

               Nicolae Ioţcu                                                            

   Director Economic,                                                        
Ec.Gheorghina Ribovici  
Şef serviciul  juridic si contencios administrativ,                         
  Jr. Daniel Jurj                                               
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