Consiliul Judeţean Arad                                                                               APROB  
Nr.   9145/06.08.2009                                                                               PREŞEDINTE
                                                                                                                NICOLAE IOŢCU
REFERAT
privind avizarea documentaţiei de urbanism P.U.Z. ,,Restaurant şi parcare pentru vehicule mari” şi R.L.U.  aferent, extravilan localitatea Şofronea
Beneficiar:  Ghiţan Barbu şi Ghiţan Angelica 
Proiectant:  B.I. Arhitectură arh. Cornelia-Silvia Tudor
Specialist cu drept de semnătură RUR:  arh.   Cornelia-Silvia Tudor
Proiect nr. 52/2008
            Beneficiarul  a depus documentaţia P.U.Z. ,,Restaurant şi parcare pentru vehicule mari” şi R.L.U.  aferent,  extravilan  localitatea Şofronea   cu  adresă fără număr   înregistrată la Consiliul Judeţean Arad cu nr.  9145/22.07.2009, în vederea analizării şi avizării acesteia în cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism (T.A.T.U.) coordonată de Preşedintele    Consiliului Judeţean Arad.
  Documentaţia  s-a întocmit în baza Certificatului de Urbanism nr. 136 din  27.08.2008, emis de  Preşedintele Consiliului Judeţean Arad şi a fost analizată în cadrul şedinţei Comisiei Tehnice de Urbanism şi Amenajare a Teritoriului din data de 06.08.2009. 
I.CONSTATĂRI 
Analiza documentaţiei  P.U.Z ,,Restaurant şi parcare pentru vehicule mari” şi R.L.U.  aferent,  extravilan  localitatea Şofronea   s-a făcut în conformitate cu reglementările tehnice indicativ   GM-010-2000, aprobată prin Ordinul Nr.176/N/16.08.2000  al  M.L.P.A.T şi conţine: 
A. PIESE SCRISE

· VOLUMUL 1 - MEMORIUL DE PREZENTARE 
· VOLUMUL 2 - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT
B. PIESE DESENATE

C. AVIZE:
A.PIESE  SCRISE
REFERITOR  VOLUMUL  I  MEMORIUL  DE  PREZENTARE

                                       
Regimul juridic:

Terenul în suprafaţă de 0,9000 ha  este situat în extravilanul  localităţii    Şofronea   parcela   A 115/5, conform C.F.  300080 a localităţii  Şofronea, provenită din conversia C.F. nr. 48.
Terenul este amplasat în partea stângă  sens de mers  Arad –Şofronea a  drumului judeţean  DJ 708 B în zona Km 9+004.   
Natura proprietăţii: proprietate privată a persoanei fizice Giugiulan Rareş Vlad.  În baza contractului  de împrumut de folosinţă-comodat  încheiat la data de 19.12.2008 terenul  a fost acordat comodatorului Ghiţan Barbu pe o perioadă de 10 ani 
 Regimul economic:
Folosinţa actuală:  - arabil   în extravilan

Destinaţia  conform  P.U.G :  arabil
Regimul tehnic:

S-a  întocmit P.U.Z. şi R.L.U. aferent, în vederea schimbării destinaţiei prin realizarea unui  restaurant şi a unei parcări pentru  vehicule mari. 
Circulaţia 
În prezent accesul în incintă se realizează din drumul judeţean DJ 709 B.

Se propune realizarea unei intersecţii în „T” la km 9+004. Racordul dintre benzile de deccelerare, accelerare cu drumul din incintă se va realiza cu arce de cerc cu raza de 20 respectiv 25 m.
Faţă de linia CFR  Arad-Curtici obiectivul este amplasat la km 638+800, în afara zonei de siguranţă (20 m de axul liniilor)  şi în interiorul zonei de protecţie  (100 m de axul liniilor). Amplasarea clădirii restaurantului se va face la distanţa de 74,2 m de liniile CFR. 

Echiparea edilitară şi dezvoltarea echipării edilitare.
Energie electrică şi telefonie.  
Terenul este traversat de LEA 20 kv pe direcţia sud-nord aproximativ în zona mediană, paralel cu DJ 709 B.
Racordul la reţeaua de electricitate se face prin realizarea  unui post de transformare ce se va amplasa în zona relativ centrală a incintei.

Reţeaua de telefonie ROMTELECOM este a amplasată subteran în lungul drumului DJ 709 B pe partea opusă incintei cu propuneri de lucrări. Zona este accesibilă telefoniei mobile.

Gospodărirea apelor.
Alimentarea cu apă se va realiza prin racordare la reţeaua de apă a comunei Şofronea.
Pentru asigurarea rezervei de apă necesare stingerii incendiilor s-a prevăzut realizarea unui rezervor subteran de 60 mc cu o staţie de pompare care asigură un debit de 5 l/sec la 7 bari.    

Colectarea şi epurarea apelor menajere se va face prin racordarea la viitoarea reţea de canalizare a comunei Şofronea (pentru care s-a emis autorizaţie de construire). 

Până la finalizarea acesteia se va realiza o ministaţie de epurare ecologică modulară monobloc de unde apele epurate vor fi dirijate în canalul de desecare Cn 122/Cn-13  aflat în administrarea  ANIF, în etapa a doua ministaţia de epurare se va transforma în staţie de preepurare a apelor menajere.  
Colectarea şi evacuarea apelor pluviale se va face printr-o reţea de rigole,    separator de produse petroliere, desnisipator,   bazin de retenţie şi  apoi în canalul de desecare.

Alimentarea cu gaze. Reţeaua de distribuţie a gazelor naturale este amplasată  pe partea dreaptă ( în sensul de mers spre Şofronea), dar beneficiarul a specificat expres că NU va folosi gaze naturale pentru funcţionarea investiţiei.

 Alimentarea cu încălzire. Încălzirea se va realiza prin centrale termice proprii alimentate cu energie electrică şi aparate de climatizare sau panouri solare.

Gestionarea deşeurilor. Comuna Şofronea asigură colectarea deşeurilor prin contracte cu societatea A.S.A. ce gestionează deponia ecologică Arad. Odată cu punerea în funcţiune a investiţiei proprietarul va contracta serviciul de utilitate publică  pentru evacuarea deşeurilor şi transportul lor la A.S.A. Arad. În incintă s-a asigurat o platformă de 25 mp unde se vor amplasa pubele ecologice pentru sortarea deşeurilor ce vor fi preluate   de A.S.A.

Zonificarea funcţională.

Regimul de înălţime este P.
Suprafaţa luată în studiu este de 1,6715 ha, iar suprafaţa cu propuneri de lucrări 0,900 ha.


Prin P.U.Z. s-a propus funcţiunea principală „Is” –instituţii şi servicii cu următoarele subzone: Construcţii comerciale pentru alimentaţia publică de tip restaurant cu suprafaţa de 3326 mp şi   Construcţii comerciale pentru servicii de tip parcare  vehicule mari cu suprafaţa se 5674 mp.  

Bilanţul teritorial pentru suprafaţa studiată şi suprafaţa cu propuneri de lucrări se prezintă astfel:


Specificaţie




   Zona studiată

Zona cu propuneri










mp



mp



-arabil






3664,75


0


-construcţii





795,0



795,0


-terase şi platforme pietonale


475,20


475,2


-drum de incintă




1681,66


1799,45

-DJ inclusiv intersecţia propusă


2905,39


0


-platforme rutiere




1679,06


1679,06


-spaţii verzi aferente restaurantului şi

oglindă de apă peisageră




1646,48


1646,48

-spaţii verzi aferente parcajelor auto

2503,0


2503,0


-spaţii verzi aferente DJ 



1262,63


 0

-platformă gospodărească



25,0



25,0


-construcţii şi instalaţii tehnico-edilitare
76,83



76,83


TOTAL





16715,0


9000,0


 Indicii urbanistici  pentru zona cu propuneri de lucrări sunt: P.O.T. =8,83 % şi C.U.T.=0,09. 

Conform Regulamentului de Urbanism amplasarea clădirii destinată alimentaţiei publice se va face la distanţa de 18,00 m faţă de limita de proprietate aferentă frontului proprietăţii la   DJ 709 B.


Conform adresei nr. 1508/04.08.2009 a primăriei comunei Şofronea costurile de racordare la utilităţi tehnico-edilitare: apă, canalizare, electricitate, telefonie şi  la drumul judeţean DJ 709 B vor fi suportate de beneficiar. Prin aceiaşi adresă Primăria comunei şi-a dat acordul de realizare a canalului de legătură (pe terenul aparţinând primăriei Şofronea) între staţia de epurare şi canalul de evacuare aflat în administrarea ANIF.   
 REFERITOR    VOLUMUL 2 – REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM respectă prevederile ghidului.
C. AVIZE:
Documentaţia conţine  următoarele avize solicitate prin Certificatul de Urbanism: 
	Nr. crt.
	ORGANISME CENTRALE / TERITORIALE  INTERESATE
	Nr. / dată aviz

	1. 1
	Serviciul Român de Informaţii
	87.986/16.10.2008

	2. 2
	Ministerul Apărării – Statul Major General
	D/6132/29.10.2008

	3. 
	Ministerul Internelor şi Reformei Administrative
	736.378/12.11.2008

	4. 4 
	Compania Naţională de Autostrăzi şi Drumuri Naţionale din România S.A.- punct de vedere 
	 290/276/12.02.2009 şi  340/53

	5. 
	Sucursala Regională CF Timişoara 
	139/ALG-2008/5/3/2/1340/2008

	6. 
	Gaz Vest S.A.
	18.541/27.10.2008

	7. 
	Enel Distribuţie Banat 
	20244/1/18.12.2008

	8. 
	ROMTELECOM S.A.
	902/27.10.2008

	9. 
	S.C. Compania de Apă Arad S.A. 
	12456/06.11.2008

	10. 5
	 Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă « Vasile Goldiş» P.S.I. 
	 302.754/A/13.10.2008

	11. 6
	 Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă « Vasile Goldiş» . –nu face obiectul avizării
	 303.522/A/13.10.2008

	12. 7
	Administraţia Naţională a Îmbunătăţirilor Funciare aviz de principiu
	745/31.03.2009

	13. 8
	Direcţia Apelor  Mureş Sistemul de Gospodărirea  Apelor Arad
	 3562/30.10.2008

	14. 
	Administraţia de Drumuri şi Poduri a Judeţului Arad
	2198/14.10.2008

	15. 8
	O.C.P.I. - Aviz de principiu
	71/927/30.10.2008

	16. 
	Autoritatea de Sănătate Publică –Direcţia de Sănătate Publică 
	1501/13.10.2008

	17. 
	Direcţia Sanitară Veterinară şi pentru Siguranţa Alimentelor 
	10376/19.12.2008

	18. 
	Direcţia pentru Agricultură şi Dezvoltare Rurală Arad 
	7554/15.10.2008

	19. 9
	Agenţia Regională pentru Protecţia Mediului  Timişoara 
	2638/19.05.2009

	20. 1
	H.C.L. al comunei Şofronea de  avizare  P.U.Z. forma definitivă
	65/29.10.2008


Documentaţia mai conţine şi adresa Primăriei comunei Şofronea nr. 1508/04.08.2009 privind acordul de realizare a canalului de legătură între staţia de epurare şi colectorul apelor  provenite din incintă.
II. CONCLUZII ŞI   RECOMANDĂRI:
În urma analizării  documentaţiei Comisia de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism  în cadrul şedinţei  din data de  06.08.2009   a avizat  favorabil documentaţia  P.U.Z. 
 ,, Restaurant şi parcare pentru vehicule mari ”   şi R.L.U.  aferent,   cu următoarele recomandări:
1.Documentaţia P.U.Z. se  va aproba  de către Consiliul Local al comunei   Şofronea  în conformitate cu prevederile Legii 350/2001 cu modificările şi completările ulterioare, dar nu mai devreme de 12 luni de la aprobarea P.U.G.-ului
2.În Hotărîrea Consiliului Local al comunei  Şofronea     de aprobare a P.U.Z.-ului se  va stabili termenul de valabilitate a documentaţiei.
3. După aprobarea P.U.Z.-ului şi după operarea în cartea funciară a schimbării terenului extravilan în intravilan competenţa de emitere a Certificatului de Urbanism pe teritoriul aferent zonei P.U.Z. este a primarului.
4.Se vor respecta prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului cu modificările şi completările ulterioare privind informarea şi consultarea populaţiei prin grija autorităţilor administraţiei publice locale ale comunei Şofronea. 

5.Respectarea P.U.Z.-ului aprobat  şi a cerinţelor/condiţiilor înscrise în avize la emiterea 
Autorizaţiei de Construire.
6.La solicitarea Autorizaţiei   de Construire este obligatorie obţinerea acordului legalizat al vecinilor.  
7.Echiparea edilitară a zonei aferentă  P.U.Z.-ului  şi racordarea la reţelele publice de 
utilităţi: apă, canalizare, energie electric, telefonie şi drum  se  vor  realiza prin grija şi din fondurile beneficiarului. 
8.O  copie a Hotărârii Consiliului  Local al comunei   Şofronea   privind aprobarea documentaţiei P.U.Z. se va trimite la C.J. Arad,  Arhitect şef.
	   PREŞEDINTE COMISIE T.A.T.U.                         
            VICEPREŞEDINTE C.J.A.                                    ARHITECT ŞEF
                  Cristian    Drăgan                                               arh. Niculae Cosma  

      SECRETAR COMISIE T.A.T.U                                    ÎNTOCMIT      
          ŞEF SERVICIU A.T.U                                                 Zeni Faur
               Zeina    Moldovan                                                    
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