CONSILIUL JUDEŢEAN ARAD                            ________________________________
      Nr. ……. / …. 09.2008                                                      Nr. ……. / …. 09.2008
Contract de închiriere

nr. ________ /______ 2008

pentru suprafaţa de 6532mp de teren situat în localitatea Mocrea


I. Părţile contractante:
Între


CONSILIUL JUDETEAN ARAD, cu sediul in municipiul Arad, B-dul Revoluţiei nr.75, cod fiscal 3519941, având contul nr. RO72TREZ02121220207XXXXX deschis la Trezoreria municipiului Arad, reprezentată prin Dl. Nicolae Ioţcu - Preşedinte şi D-na. Gheorghina Ribovici - Director economic, în calitate de proprietar

şi

            S.C. ......................... S.R.L., cu sediul în  oraşul .........., str. .........................,  nr. .........., judeţul Arad, CUI ................., telefon/fax .................., cont .......................                   deschis la......................................., reprezentată  prin  ......................... - Administrator, în calitate de chiriaş, 

a intervenit următorul contract de închiriere


II. Obiectul contractului


Art.1 Proprietarul  închiriază, iar chiriaşul ia în chirie suprafaţa de 6532 mp de teren situat în localitatea  Mocrea, înscris în C.F. nr.2332 a localităţii Mocrea, nr.top 388-389/2, aflat în domeniul public al judeţului Arad conform încheierii de Carte funciară nr. 4372/2008.

Art 2. Predarea-primirea obiectului închirierii va fi consemnată în procesul verbal de predare-primire, care constituie anexă la prezentul contract.
III. Destinaţia bunurilor închiriate
          Art.3 Terenul închiriat va fi folosit de chiriaş exclusiv ca spaţiu de locuit aferent construcţiilor edificate pe acesta la momentul semnării prezentului contract. Construcţiile edificate pe teren, la momentul semnării prezentului contract, sunt proprietatea chiriaşului. 

          Art.4  În cazul în care chiriaşul va dori să desfăşuare şi alte activităţi pe terenul ce face obiectul prezentului contract va trebui să oţină în prealabil, acordul scris al proprietarului.

          Art.5 Chiriaşul nu va putea edifica construcţii suplimentare, celor existente pe teren, la momentul semnării prezentului contract şi a procesului verbal de predare – primire.

IV. Termenul contractului


Art.6 Termenul închirierii este de 4(patru) ani  începând cu data de ............. până la data de ..................... .


V. Preţul contractului 


Art.7 Chiria lunară pentru folosirea suprafeţei de teren închiriate, este echivalentul în lei la cursul BNR din ziua emiterii facturii,  de 50 Euro/lună, dar nu mai puţin de 182 lei/lună.

Art.8  Plata chiriei se va face lunar în termen maxim de 14 zile de la data emiterii facturii fiscale de către proprietar, la cursul BNR din ziua emiterii facturii. Factura fiscală se va emite de către proprietar în data de 30 a lunii pentru luna în care se face plata şi se va comunica chiriaşului cu confirmare de primire. Factura fiscală şi corespondenţa cu chiriaşul va transmisă la adresa acestuia menţionată la art.1 al prezentului contract. Chiriaşul este prezumat că a luat la cunoştinţă de conţinutul facturii fiscale şi de naşterea obligaţiei de plată a acesteia la data emiterii facturii fiscale.
Art.9 Plata chiriei se va face fie la casieria Consiliului Judeţean Arad, fie cu ordin de plata în contul  proprietarului: ..........................................................deschis la Trezoreria municipiului Arad;

VI. Obligaţiile proprietarului

Art.10 Proprietarul se obliga:

a) sa predea bunul descris la art.1 din contract, odată cu încheierea procesului verbal de predare-primire dintre părţi;

b) sa asigure folosinţa bunului închiriat în tot timpul contractului, garantând chiriaşul contra tulburării folosinţei bunului închiriat;

VII. Obligaţiile chiriaşului


   Art.11 Chiriaşul se obligă:

a) sa folosească bunul închiriat conform destinaţiei care rezultă din contract;

b) să păstreze integritatea bunurilor închiriate, să nu le strice, să nu le degradeze;

c) să nu desfăşoare activităţii care prin natura lor ar putea perturba activitatea Spitalului de Psihiatrie Mocrea, cu care se învecinează;
d) să fie de acord cu diminuarea suprafeţei de teren prevăzută la cap. II art.1 din prezentul contract, la cererea proprietarului, în situaţia în care necesităţile Spitalului de Psihiatrie Mocrea o impun, cu un preaviz de 60 de zile din partea proprietarului; 
e) să asigure funcţionarea în deplină siguranţă a instalaţiilor şi să obţină toate avizele prevăzute de lege şi normative in vigoare (P.S.I., aviz protecţia mediului, etc.), să respecte regulile urbanistice şi instrucţiunile privind prevenirea incendiilor;
f) să plătească chiria la termenul fixat in contract;

g) la sfârşitul contractului, să restituie spaţiul închiriat în stare bună, fiind considerat ca l-a primit în stare bună;

h) să încheie în nume propriu contracte de prestări servicii pentru utilităţi ( energie electrică, apă,  canal, salubritate, gaze, etc. ) şi  să-şi achite obligaţiile financiare faţă de aceştia, până la data predării spaţiului, către proprietar.
VIII. Alte obligaţii
Art.12   Obligaţia notificării către organele fiscale competente în vederea plăţi obligaţiilor fiscale ce decurg din încheierea prezentului contract revine chiriaşului.
Art.12  Chiriaşul suporta sarcinile si impozitele asupra bunurilor închiriate.

Art.13 Taxele comunale, impozitul pe clădiri, precum şi contravaloarea  utilităţilor consumate sunt în sarcina chiriaşului, conform cotei care îi revine.

IX. Subînchirierea 
Art.14 Subînchirierea în tot sau în parte a bunului închiriat este permisă numai cu acordul scris al proprietarului.

X. Răspunderea contractuală

Art.15 Pentru ne-executarea sau executarea necorespunzătoare a obligaţiilor contractuale, partea vinovata se obliga să plătească daune-interese.

Art.16 Neplata chiriei în termen de 14 de zile de la data emiterii facturii fiscale  îl autorizează pe proprietar  să perceapă penalităţi de întârziere în cuantum de 0,5%/zi de întârziere, iar dacă se depăşesc 30 de zile  de întârziere să ceară rezilierea contractului şi evacuarea chiriaşului.          Valoarea penalităţilor de întârziere poate depăşi valoarea sumei pentru care sunt calculate.

XI. Forţa Majoră
           Art.17 Forţa majoră exonerează de răspundere părţile, în cazul neexecutarii parţiale sau totale a obligaţiilor asumate prin prezentul contract. Prin forţa majoră se înţelege un eveniment independent de voinţa părţilor, imprevizibil ori insurmontabil, apărut dupa încheierea contractului şi care impiedică parţile să execute total sau parţial obligaţiile asumate.

          Partea care invoca forţa majoră are obligaţia să o aduca la cunoştinţa celeilalte părţi, în scris, în maximum 10 (zece) zile de la apariţie, iar dovada forţei majore se va comunica în maximum 30 (treizeci) zile de la apariţie.

          Partea care invocă forţa majoră are obligaţia să aducă la cunoştinţa celeilalte părţi încetarea cauzei acesteia în maximum 10 (zece) zile de la încetare.

          Art.18 Proprietarul nu răspunde pentru nici o cauză de forţă majoră care ar impedica folosinţa spaţiului închiriat şi are dreptul, şi în asemenea cazuri, la chirie redusă proporţional cu capacitatea de întrebuinţare a terenului, în situaţia în care chiriaşul solicită menţinerea contractului de închiriere. În situaţia în care chiriaşul nu mai solicită menţinerea contractului de închiriere, acesta nu mai datoreaza chirie pe perioada cât a fost impiedicat în folosinta spaţiul închiriat neputând însă solicita despăgubiri pentru nefolosinţa parţială sau totală a bunului închiriat întrucat proprietarul nu poate răspunde în situaţii de forţă majoră.

          XII. Rezilierea 
          Art.19 Neîndeplinirea, în parte sau în totalitate, a condiţiilor stabilite prin prezentul contract,  poate îndreptatii proprietarul să solicite, unilateral, încetarea contractului de închiriere cu obligatia de a-i notifica chiriaşului intenţia sa, cu 30 de zile inainte.

         Art.20 Proprietarul poate solicita rezilierea contractului şi în situaţia în care necesităţile Spitalului de Psihiatrie Mocrea impun folosirea în întregime a  suprafeţei de teren ce face obiectul prezentului contract cu obligatia de a-i notifica chiriaşului intenţia sa, cu 60 de zile inainte.
          Art.21 Contractul de închiriere poate fi reziliat şi la iniţiativa chiriaşului, cu acordul proprietarului, dacă solicitarea de reziliere a fost adusă la cunoştinţa proprietarului în scris, cu 60 de zile înainte de data în care se propune predarea spaţiului şi până la data predării cu proces - verbal, chiriaşul achitând proprietarului toate sumele datorate.

XIII. Litigii

Art.22 Litigiile de orice fel decurgând din executarea prezentului contract sunt de competenta instanţei judecătoreşti de drept comun de la sediul proprietarului, în cazul în care nu pot fi stinse pe cale amiabilă.

XIV. Alte clauze

Art.23 Orice modificare la contract se poate face numai cu acordul ambelor părţi, prin intermediul  unui act adiţional la contract.

Drept pentru care s-a încheiat prezentul contract de închiriere în patru exemplare.

	PROPRIETAR,
	CHIRIAŞ,

	CONSILIUL JUDETEAN ARAD
	S.C. STOCKER SCHREINEREI S.R.L.

	
	Ineu, Jud.ARAD

	Preşedinte,
	Administrator,   

	Nicolae Ioţcu
	Eva Stocker 

	
	

	Director economic,
	

	Gheorghina  Ribovici
	

	
	

	Birou Juridic – Contencios Administrativ
	

	Adrian Zăhoi
	


PAGE  
1

