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NOTA DE CALCUL

privind stabilirea valorii de inventar a unor magazii din cadrul sectiei de Psihiatrie a
Spitalului Clinic Judetean de Urgentd Arad

1. DATE GENERALE:

1.1 Proprietar - JUDETUL ARAD, cu sediul in Arad, str. Comeliu Coposu,
nr. 22, jud. Arad,

1.2 Administrator - Spitalului Clinic Judetean de Urgentd Arad (S.C.J.U.A.);

2. OBIECTIVUL EVALUARII:

Stabilirea valorii de inventar a unor magazii din incinta imobilului Sectie
Psihiatrie a S.C.J.U.A. situat in Arad, str. Octavian Goga, nr. 15-17, jud. Arad.
Imobilul este inscris in CF nr. 341567/Arad, cu nr. top./ cadastral 341567, cu teren
intravilan 1n suprafatd de 1.354 mp si CF 304720, cu nr. top./ cadastral 304720, cu
teren intravilan In suprafata de 990 mp.

Este necesard stabilirea valorii de inventar a magaziilor pentru cuprinderea in
inventarul patrimoniului public al Judetului Arad

3. CONTINUTUL EVALUARII:

In urma inspectiei efectuatd la fata locului rezultd ci in incinta imobilului
sectiei de psihiatrie pe langa corpurile de cladiri ale spitalului se afla doua constructii
— magazii pe parcela cu nr. cad. 341567 dupd cum urmeaza:

Magazia 1: situati la limita de proprietate pe latura de-nord est si are un regim de
indltime parter. Se compune din 2 incéperi, respectiv incéiperea A cu S = 76,22 mp,
cu structura de rezistentd a cladirii realizata din fundatii din beton, pereti cu structura
din cdramida plind, planseu si sarpanta din lemn, invelitoare din tigld ceramici
profilata, iar pentru incaperea B cu S,;; = 36,68 mp, planseul este din beton armat iar
invelitoarea fiind de tip terasé necirculabild cu izolatie clasica ( 3C +2B ). Tamplaria
este realizata din lemn simplu la incéperea A si din metal la inciperea B. Magazia are
pardoseli de ciment. Finisajele interioare si exterioare sunt realizate din tencuieli
driscuite si zugraveli simple in culori de apa.

Cladirea nu beneficiazi de nici un fel de utilitati. Inciperea A de cladire a fost
renovata in urmi cu 25 de ani si are H;,, = 3,10 m, iar incéperea B are o vechime de
peste 40 de ani cu un H;, = 3,13 m. Starea tehnicd a magaziei — atat infrastructura,
suprastructura cat si elementele de tamplarie si finisaj — sunt satisfacatoare, cu un
grad avansat de uzurd (in spec1al incdperea B), dupa cum se poate Observa ‘sr{k
fotografiile efectuate cu ocazia inspectiei (anexate la prezenta evaluare)/

f';:l f \ \\.‘.
( ?’ [ y 'ﬁ':"

\'\_ b ;_L;‘z.ﬁ" )
A




Magazia 2: pentru deseuri periculoase este situatd la limita de proprietate, pe latura v
est si are un regim de inaltime parter. Se compune din o Incépere cu S,z = 2,41 mp,
cu structura de rezistentd a cladirii realizata din fundatii reduse din beton, pereti cu
structura de cdrdmida plind, plangeu beton terasd necirculabild cu izolatie clasicad ( 3C
+2B ). Tamplaria este realizata din lemn simplu. Magazia are pardoseli din gresie.
Finisajele interioare si exterioare sunt realizate din tencuieli driscuite si zugraveli
simple in culori de apa la extrior si faianta la interior.

Cladirea nu beneficiaza de nici un fel de utilitati. Starea tehnicd a magaziei —
atat infrastructura, suprastructura cat si elementele de tamplarie si finisaj — sunt
satisfacatoare, cu un grad avansat de uzura.

La intocmirea prezentei evaludri au fost luate in considerare urmétoarele acte
normative :

- Cataloagele de evaluarea rapida a constructiilor nr. 12 — Constructii speciale
de folosinta generala, , Ed. MATRIXROM, 2017 (curs mediu de 4,66 lei/euro);

- Normativul P135/1995 — Ghid cuprinzénd coeficientii de uzurs,

3.1. VALOAREA TEHNICA a MAGAZIEI 1 din cadrul imobilului intravilan

situat in incinta Sectiei de Psihiatrie a Spitalului Clinic Judetean de Urgenti
Arad, jud. Arad

Suprafetele de calcul, conform planului releveu anexat Notei de Calcul, sunt:

Suprafete de Parter Etaj ' Total
calcul mp mp | mp
L Sutila Incaperea A = 76,22 - , 76 22
‘ Sconstruita fncaperea A ~ 8 7,5 3 ) _ - 8 7 5 3
‘ Sutila incaperea B = l 3 6,6 8 - ] 3 6,68 ]
Sconstruita IncipereaB = | 42,2 1 . 42,21

Formele recunoscute de depreciere a unei cladiri sunt:

- deprecierea fizica, este cauzatd de degradrea in timp a materialelor din care
este alcatuitd constructia, de gradul de intretinere cét si de mediul normal
sau agresiv In care se afld cladirea; pentru aprecierea corectd s-a avut in
vedere faptul cad unele elemente ale cladirii au o duratd de viatd lung3,
medie sau scurta;

- deprecierea functionald analizeaza pierderea de valoare datoritd unor
proiectéri gresite, datoritd modificarilor standardelor sau a lipsurilor care
diminueaza confortul;

- deprecierea externa analizeaza pierderea de valoare din alte cauze decét cele
legate de proprietatea in sine fiind cauzata de regula de factori eeemigmie
sau de localizare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea pmpme‘tal,fhs\
imobiliare in zond, urbanismul, finantarea si reglementarlle %;gale
deprecierea externa poate fi temporara sau permanent.




Deprecierea fizica:

Pentru estimarea deprecierii fizice s-au separat elementele care compuneau
constructia in elemente cu viata lunga, medie si scurtid. S-au avut in vedere duratele
normale de viatd economicd care au ca reglemantare legaldi HGR 2139/2004,
actualizatd si Normativul P 135/1999 privind uzurile fizice ale constructiilor functie
de caracteristicile constructive si care apreciazi durata de viata fizicd pentru intreaga
cladire. Prin durata de viatd economici asa cum este reglementati in Romania se
intelege durata In care se recupereazi investitia. Varsta efectivd este determinati de
reguld de gradul de intretinere apreciat de evaluator ca fiind foarte bine intretinut,
bine intretinut si satisfacator.

Nu s-a estimat depreciere functionali deoarece a fost estimat costul de
inlocuire net nu cel de reconstructie.

Deprecierea externa:
Se estimeazd pe baza raportului cerere — ofertid a proprietitilor imobiliare

similare amplasate in aceeasi zond sau in zonele adiacente. Nu s-a estimat depreciere
economica.

Valoare tehnicd a_anexei — magazie. Pentru a afla valoarea tehnici a constructiei, s-a
calculat costul de inlocuire brut utilizind Catalogul de evaluarea rapidi a
constructiilor nr. 12 — 1965, Costuri de reconstructie, costuri de inlocuire cladiri de
depozitare, Ed MATRIXROM din Septembrie 2017.

A. Pentru inciperea A:

Conform catalogului de reevaluare nr.12 din Septembrie 2017, Constructii
speciale de folosinta generala, Fisa nr. 02 — Dependinti izolati la clidiri adminis-
trative, preful pe metru patrat de arie desfisurati, este :

- C-tii 1.070,89 lei/mpAd
Termeni de corectie specifici variantei
- pt. cladire inchisa cu pereti exteriori pe toate laturile:
se scade pentru finisaj - 181.85 lei/mpAd
total = 898,04 lei/mpAd
rezultd valoarea de inlocuire la data de 30.09.2017 ( curs mediu de 4,66 lei/euro)
TVA inclus:

87,53 mpAd x 898,04 lei/mpAd = 77.817,67 lei

Valoare tehnica rimasi actualizati, este :
77.817,67 lei x 0,4660 = 36.263 lei reprezentind 7.782 euro

unde:

— 0,4660 coeficient de uzurid. Coeficientul de uzura s-a detenmbz?ﬁonfqn‘n\
Noramtivului P135/1995, anexa 35 si in urma analizei situatiei reale nta m‘tcrcn\\
respectiv : i/ | 88\ )



Uzura imobil :

0,60 x 47% + 0,20 x 40% + 0,08 x 65% + 0,12 x 100% = 53,40%

0,60 — coeficient aferent ponderii uzurii structurii de rezistentd a imobilului

0,20 coeficient aferent ponderii uzurii anvelopei (inchideri, invelitoare) a imobilului
0,08 — coeficient aferent ponderii uzurii finisajelor

0,12 — coeficient aferent ponderii uzurii instalatiilor functionale a imobilului

Rezulta coeficientul de uzurd k = 1,00 - 53,40/100 = 0,4660

B. Pentru incaperea B:

Conform catalogului de evaluare rapida a constructiilor — Constructii speciale
de folosintd generald, nr. 12 din Septembrie 2017, Dependint3 izolata, Fisa 01, pretul
pe metru patrat Ad, este :

- C-tii 1.070,89 lei/mpAd
Termeni de corectie

- pt. finisaj - 181,85 lei/mpAd
- pt. acopers terasa 2425 lei/mpAd

total = 913,29 lei/mpAd
rezulta valoarea de inlocuire la data de 30.09.2017 ( curs mediu de 4,66 lei/euro)
TVA inclus:

42,21 mp x 913,29 lei/mp = 38.549,97 lei

Valoare tehnica ramasa actualizati, este :
38.549,971eix 0,30 = 11.565 lei_reprezentind 2.482 euro
unde:

— 0,30 coeficient de uzurd. Coeficientul de uzurd s-a determinat conform
Noramtivului P135/1995, anexa 35 si in urma analizei situatiei reale Intalnite in teren,
respectiv :

Uzura imobil :

0,60 x 65% + 0,20 x 65% + 0,08 x 75% + 0,12 x 100% = 70,00%

0,60 — coeficient aferent ponderii uzurii structurii de rezistentd a imobilului

0,20- coeficient aferent ponderii uzurii anvelopei (inchideri, invelitoare) a imobilului
0,08 — coeficient aferent ponderii uzurii finisajelor

0,12 — coeficient aferent ponderii uzurii instalatiilor functionale a imobilului

Rezulti coeficientul de uzura k = 1,00 — 70,00/100 = 0,30

Valoarea de inventar a Magaziei leste :
36.263 +11.565 = 47.828 lei reprezentand 10.264 euro

3.2. VALOAREA TEHNICA a MAGAZIEI 2 din cadrul imobilului mtmwlaﬂ

situat in incinta Secfiei de Psihiatrie a Spitalului Clinic Judetean de [menta \\
Arad, jud. Arad I [\ ﬂjfﬁ




Suprafete de Parter Etaj
B calcul mp mp
! Sutila = - 2,41 | R
B _Scomita desfasurata — 3, 14 - l

) Total
2,41

_mp

3,14

Conform catalogului de reevaluare nr.12 din Septembrie 2017, Constructii
speciale de folosinta generald, Fisa nr. 02 — Dependinti izolati la cladiri adminis-
trative, pretul pe metru pétrat de arie desfisurati, este :

- C-tii
Termeni de corectie specifici variantei

- pt. cladire inchisa cu pereti exteriori pe toate laturile:
- 181.85 lei/mpAd
total = 898,04 lei/mpAd

se scade pentru finisaj

1.070,89 lei/mpAd

rezultd valoarea de inlocuire la data de 30.09.2017 ( curs mediu de 4,66 lei/euro)

TVA inclus:

3,14 mpAd x 898,04 lei/mpAd = 2.791,59 lei

Valoare tehnica ramasi actualizati, este :

2.791,59 lei x 0,4640 = 1.295 lei reprezentind 278 euro

unde:

— 0,4640 coeficient de uzurad. Coeficientul de uzurd s-a determinat conform
Noramtivului P135/1995, anexa 35 si in urma analizei situatiei reale intalnite in teren,

respectiv :
Uzura imobil :

0,60 x 47% + 0,20 x 47% + 0,08 x 50% + 0,12 x 100% = 53,60%

0,60 — coeficient aferent ponderii uzurii structurii de rezistenti a imobilului

0,20 coeficient aferent ponderii uzurii anvelopei (inchideri, invelitoare) a imobilului
0,08 — coeficient aferent ponderii uzurii finisajelor

0,12 — coeficient aferent ponderii uzurii instalatiilor functionale a imobilului

Rezulta coeficientul de uzurad k = 1,00 — 53,60/100 = 0,4640

4. CONCLUZII :

Valorile de inventar a magaziilor 1 si 2 situate in cadrul sectiei de Psihiatrie a

S.C.J.U.A. Arad, str O.Goga, nr. 15, jud. Arad sunt:

e Magazie 1 - 47.828 lei
* Magazie 2 - 1.295 lei

Arad, 07.09.2018

Sef serviciu
I Olariu Marfan
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