Consiliul Judeţean Arad                                                                               APROB                                            
 Nr.4362 /14.04.2009                                                                                   PREŞEDINTE
                                                                                                               NICOLAE  IOŢCU
                                                   REFERAT  
de avizare  ​ pentru documentaţia de urbanism  P.U.Z.  ,, Locuinţe individuale” extravilan localitatea Zimand Cuz comuna  Zimandu Nou  şi   R.L.U. aferent
Beneficiar: Mănescu Ioan, Păiuşan Ioan, Suciu Ana
Proiectant: S.C. OBIECTIV  S.R.L.

Specialist cu drept de semnătură RUR: arh. Georgeta Feier
Proiect nr.192/2008
        Proiectantul   lucrării S.C. OBIECTIV S.R.L.  a redepus documentaţia P.U.Z  cu adresa nr.12/09.04.2009  înregistrată la Consiliul Judeţean  Arad  cu  nr.4362/13.04.2009,  în vederea  avizării acesteia  în cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului şi Urbanism ( Comisia T.A.T.U. ) coordonată de Preşedintele Consiliului Judeţean Arad.
        Documentaţia s-a întocmit în baza certificatului de urbanism nr. 133 din 18.07.2008 emis de Consiliul  Judeţean  Arad.

         Documentaţia a fost analizată în cadrul şedinţei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data de 14.04.2009.

I. CONSTATĂRI:     

În urma analizei documentaţiei de urbanism, s-a constatat că aceasta este întocmită conform reglementărilor tehnice indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al M.L.P.A.T. şi conţine: 

A. PIESE SCRISE

· VOLUMUL 1 -  MEMORIUL DE PREZENTARE 
· VOLUMUL 2 – REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT
B. PIESE DESENATE

C. AVIZE:
A. PIESE  SCRISE 

REFERITOR VOLUMUL  I  MEMORIUL  DE  PREZENTARE

Regimul juridic:

Terenul este situat în extravilan, în  partea sudică al intravilanului localităţii Zimand Cuz   comuna Zimandu Nou.
Terenul studiat se află în extravilanul localităţii Zimand Cuz delimitat de :
· La Sud : teren arabil, parcela A 446/4
· la Vest : DN 79
· la Est :  teren arabil, parcela A446 

· la Nord: intravilanul localităţii  
Natura proprietăţii: terenul împărţită în cinci parcele, care face obiectul prezentei documentaţii în suprafaţă de  4,0 ha este proprietate privată persoană fizică  Mănescu Ioan şi Etelka, conform C.F. 0868, nedefinitivă cu nr.top.94.446/1/1, Suciu Ana conform CF nr.0991 nedefinitivă cu nr.top. 94A446/3 nr. cad.889 şi Păiuşan Ioan şi Luminiţa conform CF nr.0869 nedefinitivă, nr.top.94.446/1/2, Păiuşan Iosif-Ioan conform CF nr.886, nr. top. 94.446/2 şi Păiuşan Elena conform CF nr.886, nr.top.94.446/1/3, cu  suprafeţele parcelelor de 1.000 mp, 500 mp,  500 mp, 1000 mp şi 1000 mp.
Regimul economic:
Folosinţa actuală:  - terenul arabil.
Destinaţia stabilită prin P.U.G.: teren arabil în extravilan.
Regimul tehnic:

S-a solicitat întocmirea P.U.Z. şi R.L.U. aferent  în vederea realizării de locuinţe individuale pe loturi , regim de înălţime P+1. 
Folosinţa propusă prin P.U.Z.: o zonă de locuinţe individuale.
SITUAŢIA EXISTENTĂ
Echiparea edilitară existentă. 

În zonă nu  există utilităţi.
Adiacent  acestei zone la Nord există reţeaua de alimentare cu apă potabilă, energie electrică cu post de transformare, gaze naturale ale localităţii.
Canalizarea menajeră nu există pe teritoriul localităţii Zimand Cuz. 

Propuneri de dezvoltare urbanistică 
Modernizarea circulaţiei..


Accesul rutier în zonă se va realiza prin strada existentă în intravilanul localităţii fiind interzis deschiderea unui acces rutier nou în zona DN 79. Circulaţia  pietonală este asigurată de trotuarele prevăzute de 1,25 m   lăţime şi se vor executa din dale prefabricate.  

Zonificare funcţională. Reglementări
Zona  incintei cu propuneri 4,0 ha şi  cuprinde următoarele :

· locuinţe 3,0 ha
· servicii 0,02 ha
· carosabile, De 1210 mp

· căi de comunicaţii  0,62 ha
· spaţii verzi- amenajate 0,09 ha

· spaţii verzi- aliniament DN 0,27 ha
Au rezultat un număr total de 51 loturi pentru locuinţe şi un lot pentru funcţiuni complementare, servicii de cartier, spaţii verzi amenajate şi de aliniament şi circulaţii rutiere.
Construcţiile cuprinse  în această zonă vor fi prevăzute cu accese carosabile , parcaje, spaţii verzi conform destinaţiei  şi capacităţii acestora.
Regimul de înălţime al construcţiilor va fi de P+1.  
Indicii urbanistici maximali propuşi sunt:- locuinţe - POT max.=40 % şi CUT max.=0.8
                                                                   - servicii - POT max.=40 % şi CUT max.=0.8
Echipare edilitară.

Alimentare cu apă. Se va realiza prin extinderea reţelelor deja existente în localitate.
Canalizarea  apei menajere se face spre reţeaua de canalizare care se va executa în viitor în localitate. Apele uzate menajere vor fi dirijate gravitaţional spre viitoarea staţie de epurare.Obiectivele ce vor fi construite urmează să devină funcţionale numai după racordarea la sisteme centralizate de alimentare cu apă şi canalizare ale comunei. 
Apele  pluviale  se vor colecta gravitaţional prin rigole deschise (având separatoare de uleiuri şi deznisipatoare la extremităţi)în două bazine de retenţie. 
Alimentare cu energie electrică. Zona se va putea alimenta de la reţeaua existentă, printr-un racord aerian  şi un post de transformare.
Consumatorii vor fi alimentaţi clasic prin reţele de joasă tensiune.

Alimentarea  cu gaze naturale. Se va realiza prin extindere reţea existentă din zona limitrofă incintei.
Telefonie. Se propune extinderea liniilor de telefonie fixă existente.
Gospodărie comunală. Colectarea şi depozitarea deşeurilor menajere se va face în conteinere speciale, evacuate periodic de firme specializate şi transportate la deponeul municipiului Arad.
Mediu. Propunerile PUZ nu afectează calitatea mediului , nu prezintă risc pentru sănătatea omului , impactul fiind nesemnificativ.
VOLUMUL 2 – REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
B. PIESE DESENATE
1. Planşa  01A     -Încadrarea în teritoriu  ( scara  1: 2.000 )
2. Planşa  02A     -Situaţia existentă  (scara  1:1000 )
3. Planşa  03A     - Reglementări urbanistice  (  scara 1:1000 )

4. Planşa  04A     - Propunere  mobilare urbană (scara 1:1000 )  

 5. Planşa  05A    - Proprietatea asupra terenurilor (scara  1:1000 )

5. Planşa 01ED    -Reţele apă-canal ( scara 1: 1000 )
6. Planşa 02ED    -Reţele electrice, telefonie, gaz ( scara 1: 1000 )
7. Planşa 03ED    -Reţele colectare ape pluviale ( scara 1: 1000 )
C. AVIZE:
Documentaţia conţine  următoarele avize/acorduri solicitate prin certificatul de urbanism: 
	Nr. crt.
	ORGANISME CENTRALE / TERITORIALE  INTERESATE
	Nr. / dată aviz/acord

	1.
	Serviciul Român de Informaţii
	87.474/19.06.2008

	2.
	Ministerul Apărării – Statul Major General –condiţii generale
	D/4879/23.06.2008

	3.
	Ministerul Internelor şi Reformei Administrative condiţii generale -
	735.912/04.07.2008

	4.
	D.R.D.P. Timişoara-cu condiţii- acces la DN prin strada existentă în intravilan,

                                                     - obţinerea în faza PAC a avizului C.N.A.D.N.R. S.A. Bucureşti 
	340/311/28.08.2008

	5.
	S.N. TRANSGAZ –S.A.
	3442/12.06.2008

	6.
	Enel Distribuţie Banat   - cu condiţii generale
	19482/09.07.2008

	7.
	S.C. Gaz Vest S.A.
	14969/30.06.2008

	8.
	Romtelecom S.A. Arad - condiţii generale 
	480/13.06.2008

	9.
	Inspectoratul pt. Situaţii de Urgenţă – P.S.I.- condiţii generale
	303465/A/13.06.2008

	10.
	Inspectoratul pt. Situaţii de Urgenţă –Protecţie Civilă.- condiţii generale
	302682/A/13.06.2008

	11.
	I.P.J. Arad Serviciul Poliţiei Rutiere –condiţii generale
	213943/11.07.2008

	12.
	Autoritatea de Sănătate Publică a Jud. Arad.- condiţii generale 
	810/16.06.2008

	13.
	S.C.  Compania  de Apă  Arad  S.A.  - cu condiţia integrării PUZ în viitorul sistem apă-canal aflat în proiectare a localităţii
	6471/08.07.2008

	14.
	Primăria ‚Zimandu Nou -Operator,Beneficiar-Reţea Apă-canal- -Accept de preluare consumatori PUZ
	Adresa3009/1107.2008

	15.
	A.N. Apele Române -Direcţia Apelor Mureş condiţie-racordare sist.centralizat a utilităţilor(apă, canal,)
	4129/05.12.2008

	16.
	Direcţia ptr. Agricultură şi Dezvoltare Rurală Arad
	4733/12.06.2008

	17.
	A.N.I.F – R.A  - cu condiţii.- condiţii generale
	7103/12.11.2008

	18.
	Agenţia Regională pt. Protecţia Mediului Timişoara-   decizia finală-condiţie-racordare la sist.centralizat a utilităţilor(apă, canal)
	142/12.01.2009

	19.
	O.C.P.I. – aviz de principiu.- condiţii generale
	54/12.09.2008

	20.
	Hotărârea Consiliului Local Zimandu Nou privind avizarea documentaţiei PUZ-cu condiţia finanţării realizării dotărilor de interes public de către beneficiari
                                               -trecerea terenurilor afectate de drumurile propuse în domeniul public al comunei
	10/31.03.2009


II.  CONCLUZII ŞI RECOMANDĂRI :

       În urma analizei documentaţiei în cadrul şedinţei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului şi Urbanism din data 14.04.2009 s-a  constatat că sunt îndeplinite condiţiile necesare pentru emiterea avizului tehnic, prin urmare comisia T.A.T.U. a avizat favorabil documentaţia  P.U.Z „Locuinţe  individuale” şi R.L.U. aferent, extravilan localitatea Zimand Cuz, comuna Zimandu Nou  cu următoarele recomandări:  
1. Documentaţia PUZ se aprobă  de către Consiliul Local Zimandu Nou.
2. În  Hotărârea Consiliului Local Zimandu Nou se va stabili termenul de valabilitate a documentaţiei PUZ şi modul de finanţare a realizării utilităţilor publice necesare.
3. După aprobarea PUZ- lui şi după operarea în cartea funciară a schimbării terenului din extravilan în intravilan competenţa de emitere a Certificatelor de Urbanism  privind zona aferentă  PUZ- lui este a primarului .
4. Documentaţia  cadastrală  în  vederea  comasării/dezmembrării   bunului       

     imobil   va  respecta  documentaţia  P.U.Z.  aprobată. 

        5. Se vor respecta prevederile Legii 350/2001 privind  amenajarea  teritoriului  şi  

             urbanismului  cu  modificările şi completările ulterioare, pentru informarea şi       

             consultarea  populaţiei  prin  grija  autorităţilor administraţiei  publice  locale  ale 

             comunei Livada.

 6. Respectarea  PUZ aprobat şi a cerinţelor/condiţiilor  înscrise  în  avize la emiterea Autorizaţiilor de Construire. 
  7. Echiparea edilitară a zonei aferente P.U.Z. şi racordarea la reţelele publice de utilităţi  se vor realiza prin grija şi din fondurile beneficiarului. Obiectivele ce vor fi construite urmează să devină funcţionale numai după racordarea la sisteme centralizate de alimentare cu apă şi canalizare ale comunei. 
8. O copie  a  Hotărârii  Consiliului  Local Zimandu Nou privind  aprobarea     documentaţiei  PUZ  se  va trimite la C. J. Arad, Arhitect Şef.
      PREŞEDINTE  COMISIE  T.A.T.U                         SECRETAR COMISIE T.A.T.U

            VICEPREŞEDINTE  C.J.A                                          ŞEF SERVICIU A.T.U

                     Drăgan  Cristian                                                         Zeina  Moldovan
                                                                                              CONSILIER SERVICIU A.T.U

                                                                                                           Racz Sigismund
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