





























































































































































































































































































































































































































art. 4 - Terenuri agricole din intravilan (urmarindu-se valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele

edilitare).

art. 13 - Asigurarea echipdrii edilitarc (pentru stabilirea conditiilor de executie a lucrarilor edilitars).

art. 16 - Lucrari de utilitate publica, : -

art. 18-21 - Amplasarea fata de cile de cnmunlcane :

art. 23 - Amplasarea fata de alm;ament__(pqmru aprecierea conditiilor de bransare si racordare).

art. 25 si art. 26 - Accese carosabile si pietonale (pentru coordonarea executarii lucrari lor).

art. 27 si art. 28 - Reguli cu privire la.echiparea edilitara.

art. 30 - Parcelarea (pentru aprecierea efortului tehnic si financiar pe care il presupun lucrarile de echipare.a

terenurilor). : .

» Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz, va fi precedata de.constatarea
respectarii prevederilor legale $i a normelor tehnice in vigoare.

2. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI'LA ELABORAREA DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM

» - 'Evidentierea pe planurile de urbanism si-amenajare a teritoriului a retelelor edilitare existente; cuprinse
in cadastrul de specialitate si stabilirea regimului juridic al terenurilor aferente: .

» . Elaborarea reglementarilor urbanistice privind echiparea edilitara a teritoriului localitatilor.

AMPLASAREA LUCRARILOR EDILITARE IN AMPRIZA STRAZII
PE DOMENIUL PUBLIC
5173
g .
; Conducts : ééé Telefoni I
/] 5 e Cablu electric t [ l b Telsionie i
E ; IJ / Tt " Cablu ‘aie‘c.tnc \ Y . "\t
I @l Lk
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2.3.4 Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Articolﬂl 30 - Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de
teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi
constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu
| conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa
respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

' (2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului
: regulament, este permisa numai daca pentru fiecare lot' in parte

' se respecta cumulativ urmatoarele conditii: '
- -a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de
minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m® pentru cladiri
insiruite  si, respectiv, de minimum 200 m® pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate; |

c) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se
incadreaza in prevederile alin. (2).

1- DEFINITII
« Parcelarea este operatiunea de divizare a unor suprafete de teren Tn 4 sau mai multe loturi

aldturate, care devin parcele cadastrale distincte si vor fiinregistrate ca atare in Cartea funciara.
« Terenul afectat unei parcelari comporta pdrti comune (strazi, spatii pub!:ce retele tehnico-
edilitare) §i loturi - parti private apartinand unor proprietari diferiti.
« Caracteristicile parcelelor - forma, dimensiuni, pozitia fafa de caile de comunicatie-gi-echiparea
tehnico-gdilitara, tfé!:fiﬁe sa fiein concordanta cu folosinta lor,
o Construibilitatea ffqprezir'xﬁ calitatea ‘unui teren de a primi-o constructie, a carei destinatie-si
caracteristici sunt combatihile'cu atributele de fapt-{legate de natura terenului si de caracteristicile sale)
si de drept (v:zﬁnd semtunte care il greveaza) ale acestuia.
2- BAZA LEGALA :
« Legea nr. 50/1991-{republicata in- 1997} privind autorizarea executarii constructiilor i unele masuri
pentru realizarea Iocuihielor --art.4, art.7, art. 15, art.10-16.
o Legea cadastrufui 5ia puhhcitam imobiliare nr.7/1996, art. 11 pet(c), art. 12, art. 17, art.20-22.
Legea nr. 54/1998 privind cnrculatzaﬂjijndlcaaterenun!or i
» legeanr. 219.»‘19_98 privind reg:mui concesiunilor.
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« Legea protectiei civile nr. 106/1996 —art. 33.

o Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii.

« Legea nr. 212/1997 pentru aprobarea 0.G.R. nr. 60/1997 privind apararea impotriva incendiilor.

= (0.G.R. nr. 60/1997 privind apararea impaotriva incendiilor — art. 24, art. 27.

« HGR nr. 31/1936 privind aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism privind zone
si statiuni turistice.

« H.G.R nr. 678/1998 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele de prevenire si stingere
a incendiilor.

* H.G.R. nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor 'de investitii si de dezvoltare, precum si a
criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General.

e Ordin nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, MI si SRI pentru aprobarea precizarilor
orivind avizarea documentatiilor de urbanism $i amenajarea teritoriului, precum si a' documentatiilor tehnice
pentru autorizarea executarii constructiilor.

» Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare sanitara.

= Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.

e Ordinul MLPAT nr. 90/N si ONCGC nr. 911 — CP din 1997 pentru aprobarea Metodologiei privind
executarea lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar Tn localitati.

Ordinul Ministerului de Interne nr. 775/1988 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire si
stingere a incendiilor.

e Ordinul Ministerului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilar.

e Ordinul MLPAT nr. 91/1981 privind procedura de autorizare $i continutul documentatiilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism prevazute in Legea 50/1991 (republicatd in 1997).

» P118-39 — Normativ de siguranta la foc a constructiilor.

Tn functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau zonei in care -
va avea loc operatiunea de parcelare, constructiile vor putea fi amplasate pe teren in regim inchis (insiruite),
izolate sau cuplate. Tn functie de aceasta optiune (insusita de autoritatea publica locala, care va emite un
certificat de wrbanism Tn acest sens) vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor
rezulta in urma parcelarii. L ;

e Actele vizind orice forma de impértire a unui teren construit nu vor putea fi inregistrate si legalizate
conform legii (la administratia financiara, cadastm notar pubhc) decdt insotite de certificatul de urbanism
emis de autoritatea pubhcﬁ locala com petenta _ :

+  Prevederile alin. (2) $I (3) ale artlcolulw 30 f:xeaza condatnle mlnlmale (damens:unl__;;l suprafa;a) pentru
real:zarea unel parcelari cu refenra directé li'fhncnun - de locuire. Pentru | unor parcelén necesare
amplasarii ss;sau unor constructu cu ‘alte destina decat Iocumt comert: depozltare actwlti;t cle produc';le
mica, servicii, birouri atc.) se recomaﬁdé' inwcm[rea unor documenta;u de urbamsm avind in vedere
complexitatea func;aonala a acestor constructtl :
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o Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelatd trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehmco edllltare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care s3 permitd amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu
respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul Regulament.

Un teren este construibil atunci cdnd prin forma si dimensiunile sale, precum $i in urma respectarii
retragerilor fatd de aliniament si limitele laterale si posterioard (in conformitate cu prevederile Codului Civil,
cu regulile ce derivd din necesititile de prevenire si stingere a incendiilor, precum si cu prevederile
documentatiei de urbanism), este apt sa primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu destinatia
sa.

e Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:

- conditiile cadrului natural;

- functiunea principala a zonei in care sunt amplasate;

- folosinta terenului parcelelor;

- regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban existent (specificitati
datorate tipologiei localitatii in ceea ce priveste marimea, modul de dezvoltare istorica, functiunile
gconomice dominante etc); ¢

- accesul pe parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale pentru servicii $i interventii) si
pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri.

- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

Pentru indeplinirea acestor conditii, prezentul Regulament prevede pentru parcelarile nei suprafete
de minimum 150 m’ si front la stradd de minimum 8 m pentru fiecare lot in cazul in care vor fi realizate
constructii in regim nchis (insiruite, covor etc'._)' si respectiv o suprafatd de minimum 200 m’ cu front la
strada de minimum 12 m in cazul in"care se are in vedere realizarea unor constructii izolate sau cuplate.

Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si a asigurarii confortului de locuire, addncimea parcelei
trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

De asemeni este recomandabll ca locumtele m$II'UIte sa constituie un front construit, alcatuit din
maximum 12 loturi. i A

s lipsa echlparu cu retele de apa si canallzare conduce la obligativitatea adoptarii unor solutii locale

(puturi pentru alimentare cu apa $1 fose septxce pentru preluarea apelor uzate etc) cu caracter temporar '

pana la realizarea retelelor edllltare pubhce i
Intrucat, conform legllor Si normatlvelor tehmce in vigoare, necesitatea respectarii distantelor de
protectie sanitard conduce la marirea corespunzatoare a suprafetei parcelei, precum si a frontului la strada,
parcelarile cu un numar egal sau mai mare de 12 loturi, vor fi autorizate numai cu conditia adoptarii unor
solutii de echipare colectiva. :
« nzonelecu parcelan ex:stente executate in timp cu respectarea altor prevederi privind suprafetele
si dimensiunile minime ale parcelel" (emstente in spemal in orasele mari, unde suprafetele disponibile pe
teren au condus la dlmenSlunl mfenoare celor:prevazute de prezentul regulament) autorizarea executarii

constructnlor nol 8 va face cu respecta or"onan;en éﬁtenoare precum s: a normelor de lglena $I de
protecne |mpo_tn_va mcendnlor i S
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e Pentru suprafetele parcelate incluse Tn planuri- urbanistice locale (PUZ, PUD) aprobate de
consiliile locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia
respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

» Parcelarile executate in zonele prnteia'te: se vor face numai cu avizul organelor administratiei de stat
abilitats, conform legii.

1. AUTDRITﬂ]‘l COMPETENTE TN AUTORIZAREA EXECUTARII PARCELARILOR SI EMITEREA
AVIZELOR

« Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea
nr. 69/1991 (republicatd, cu modificari ulterioare) i Legea nr. 50/1991 (republicatda in 1997) de
delegatiile permanente ale consilillor judetene cu avizul primarilor, de primarul general al municipiului
Bucuresti sau de catre primarii localitdtilor, respectiv primarii sectoarelor municipiului Bucuresti, dupa
caz.

o Avizele gi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

2. PROCEDURA DE AUTORIZARE
a) Obtinerea informatiilor cadastrale si a celor referitoare la posibilitatile de echipare-tehnico-
edilitara a zonei.

b) Corelarea art. 30 cu celelalte articole ale Regulamentului general .de urbanism (in vederea
identificarii conditiilor de construibilitate a terenurilor, precum $i a modului de amplasare, conformare §i
echipare edilitard a parcelelor, pentru nscrierea acestora in certificatul de urbanism) si in primul rénd cu:

art. 3-16 - Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor (pentru verificarea construibilitatii
suprafetelor parcelate).

art. t7 - Orientarea fatd de punctele cardinale (pentru corecta orientare a constructiilor in vederea
respectdrii normelor sanitare referitoare fa insorire).

art. 23 - Amplasarea fata de aliniament (pentru stabilirea retragerilor impuse prin regimul de
aliniere). )

art. 24 -_-'Ar_nplasarea in interiorul parcelei (pentru respectarea distantelor minime impuse fata de .
g e o

art. 25 si 26 - Accese carosabile si pietonale (pentru asigurarea accesibilititii - direct sau prin
servitute - la gonstructiile propuse, pentru persoane, autoturisme §i vehicule speciale de interventie).

art. 27-29 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara (pentru stabilirea conditiilor de echipare
in sistem individual sau colectiv). i

art. 31 - Indltimea constructilor.

art. 32 - Aspectul exterior al constructiilor.
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¢) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de parcelare a avizelor organclor administratiei
publice centrale specializate (Autoritatea Nationald pentru Turism pentru parcelarile in statiuni turistice,
MApN, MI si SRI pentru parcelarile din vecinatatea zonelor speciale din intravilan, Comisia Zonelor Protejate
Construite pentru parcelari in zonele de protectie ale monumentelor si ansamblurilor istorice, MAPPM si
MLPAT pentru parcelari in zonele naturale protejate precum si cele ale unitatilor descentralizate in teritoriu
ale MAPPM, Ministerului Culturii, Ministerului Sanatatii si Ministerului de Interne).

d) Emiterea autorizatiei de executare a‘parceldrii, sau refuzul autorizarii, dupa caz.

3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM :
< ‘Indicarea pe planurile urbanistice ale localitatii a zonelor care pot fi parcelate si elaborarea
reglementarilor pentru zona respectiva.

Autorizarea executarii parcelarilor, pentru constructiile in regim ‘izolat ‘sau' cuplat este permisa in
baza prezentului regulament numai daca loturile au fronturi minime la strada de 12 m iar suprafata
lor minima este de 200 m2.
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ﬂﬁicélﬁl EXTE 'I‘nélgime; constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea
inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei,
fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de
' doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate
sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au
fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform
legii.

Al‘t31 |
1- DEFINITIE

Inaltimea medie a cladirilor invecinate dintr-o zona este reprezentata de media inaltimilor la cornisa a
_constructiilor existente in vecinatatea terenului pe care urmeaza a se amplasa.

2- BAZA LEGALA
» Codul Civil art.622 (Servitutea de limitare a indltimii - "non altius tollendi”).
o . Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.
+ legea nr. 50/1991 privind autonzarea execmar:: constmctn}or ;x unele masuri pentru realizarea
locuintelor (republicata in 1997). ;
« Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea Qrdonan;ez Guvernului nr.68/1994 privind protejarea patrimoniului
cultural national.
o > Legea nr:56/1998 privind aprobarea 0.G..nr.24/1997 pentru. modificarea si completarea 0.G. nr. 68 /
1994 privind protejarea patrimoniului cultural national, aprobata prin Legea nr. 41/1995. ;-
«  Legea, protectiei mediului nr. 137/1995 (modificatd prin Legea nr. 159/1999) art.44, art.60 pct.(c) §i
pct (d), art.61:
+ . Legea nr:98/1994. privind. stabilirea si sanc’;mnarea contraventiilor . la ncrmeie legale de igiena si
sanatate publica. - :
« O0GR. pr. 24/1997 -pentru modlftcarea i completarea 0.G. nr. 68 ./ 1994 privind protejarea
patrimoniului cultural nai;ional aprobata pnn Legea nr 41;’1995

i ;'i Statulm Major General Anexﬁ cap 5,
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o Ordinul Minisicrului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelcr metodologice de avizare i
autorizare sanitara.

o Ordinul Ministerului Sanatatii- nr. 536/1997 ‘pentru aprobarea Normelor de igiena si'a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei — art. 2.

e ~Ordinul-nr. 7358/MC/1442 din 1996 -al MLPAT si Ministerului-Culturii privind instituirea Comisiei
Zonelor Protejate Construite.

e P118-99 - Normativ de siguranta Ia foc a constructiilor.

e« STAS 6221 Constructii civile, industriale si agrotehnice. lluminatul natural al incaperilor.

« STAS 11100/1 Zonarea seismica. Macrozonarea teritoriului Romaniei.

«  Stabilirea inaltimii constructiilor se poate face pe baza analizei'situatiilor distincte, in'corelare cu ceilalti
parametri care definesc conditiile de construibilitate ale terenurilor pe care acestea vor fi amplasate, dupa
cum urmeaza:

- protejarea si punerea In valoare a mediufui natural $i construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei sau ansamblului urban:

- asigurarea functionalitatii constructilor in concordantd cu destinatia lor (programe de
arhitecturd);

- asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta din zonele in care
sunt amplasate, prin analizarea impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare $i asupra capacitatii
retelelor tehnico-edilitare din zona;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitdtii, stabilitatii $i sigurantei in exploatare, in
conformitate cu prevederile legii, pentru constructia respectiva, cdt si pentru constructiile din zona
invecinata.

» In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate naturale sau construite,
inaltimea constructiilor va fi stabilita pe baza unor studii specifice si documentatii de urbanism.

1. AUTORITATI COMPETENTE N AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR $I
EMITEREA AVIZELOR

e Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea
nr. 69/1891 (republicata, modificari ulterioare) si Legea nr. 50/1991 (republicata in 1997) de delegatiile
permanente ale-consiliilor judetene cu avizul primarilor, de primarul general al municipiului Bucuresti sau
de catre primarii localitatilor, respectiv primarii sectoarelor municipiului Bucuresti, dupa caz.

« ' Avizele si acordurile de specialitate se emit' de organismele abilitate, conform legii.

2. _UTILIZAREA ARTICOLULUI IN'PROCEDURA DE AUTORIZARE

a) Obtinerea datelor cadastrale si a celor referitoare la statutul zonei in care urmeaza a fi
amplasatd constructia (zoni protejatd, zond' libera de constructii sau partial construitd, zond dens
construitd), la Tnaltimea medie a constructiilor, la situatia echiprii cu retele tehnico-edilitare si a refelei de
circulatie carosabild si pietonald pentru inscrierea in certificatul de urbanism.

b) Corelarea articolului 31 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea
identificarii conditiilor de conformare '$i amplasare a censtrucmlor pe terenunle constrmblle pentru
inscrierea lor in certificatul de urbanism) sin primul rand cu: i

art. 414 - Reguli de baza privind modul de acupare a terenurilor (pemru vem‘lcarea modului tn
care docum entatla tehnica respecta conditiile impuse de acestea inscrise in certificatut de urbanism).

art. 15 - Procentul de ocupare al terenului.

art. 17 - Orientarea fata de punctele cardinale (corelare cu functiunea constructiei):
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art. 18 - Amplasarea fata de aliniament.
art. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei.
art. 25 -'29.- Reguili referitoare "la’asigurarea-acceselor obligatorn si-la echiparea tehnico edilitara
(pentru evaluarea impactului pe care 1l reprezinta amplasarea constructiilor inalte).
art., 32-- Aspectul exterior al copstructillor; (pentru evaluarea impactului. vizual al, cladirii, asupra
zongi). ]
art. 33 - Parcaje (pentru asigurarea capacitatii de parcare pe parceld).
¢) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor autorltatslor administratiei
publice specializate?n functie!de cerintele‘legislatiei'specifice.
d): -Emiterea autorizatiei.«de:construire:pentru constructiile care mdephnesc condltule impuse
prin prezentul articol,.sau autorizarea in conformitate cu-reglementarile planului urbanistic zonal.aprobat.

3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTAT!ILOR ,DE URBANISM.:
« Zorificarea functionald a teritoriului localitatii (zone functionale si subzone incluse in Lnititile
terioriale de referinta).
« Indicareain planurile de urbanism a servitutilor privind inaltimea constructuicr{ non altius tollendi).
» Indicarea in requlamentele locale a Tnaltimii stabilite pentru fiecare zona.

Art. 31

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea, Tnatimii _medii a ciadirilor invecinate si a
caracterului zonei. In zonele protejate pastrarea si ameliorarea cadrului.arhitectural si- urbanistic al
monumentelor istorice se face prin supravegherea si avizarea tuturor schimbarilor care intervin in
configuratia constructiilor din zona respectiva, inclusiv inaltimea acestora, de catre autoritatile.
administratiei publice specializate. :
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Artlcolul 32 - Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorlzarea executarii constructiilor este permisa numai
daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

1- DEFINITH
o Aspectul general al zonelor urbane si rurale este determinat de conformarea constructiilor,
volumetrie si compozitia urbana etc.

» Compozitia urbana este acordul dintre functiune, mod de construire, economie si expresie plastica,
realizat prin aplicarea regulilor specifice arhitecturii si urbanismului.
« Volumetria este un parametru urbanistic si arhitectural de baza care determina aspectul general al
zonelor urbane si rurale §i silueta urbana in ansamblul ei.
o Conformarea constructiei este forma de ansamblu a acesteia ce deriva din modelarea si
dimensionarea partilor care o alcatuiesc, intre care se Crea_zﬁ relatii functionale de plastica arhitecturala.
2- BAZA LEGALA : -

o Legea administratie publice nr. 639 / 1991(republ:cata cu modificari ulterioare), art.20 alin.(1) pct(m) si
pet(p). '
o Legea protectiei mediului nr. 137 / 1995 {modrflcata prin-Legea'nr. 159/1999) - art. 60, pct(a), pet. (f)
si pct.(f), art.61. R
e lLegea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor (republicata in 1997) - art.3, art.7, art.8, art.26.
e Legea nr. 56/1998 privind aprobarea 0.G. nr. 24/1997 pentru modificarea si completarea 0.G. nr. 68 /
1994 privind protejarea-patrimoniului cultural national, aprobata prin Legea nr. 41/1995.
e legea nr. 4111995 pentru - aprobarea Ordonante: Guvernului nr. 68/1994 privind protejarea
patrimoniului culturaf national. i
o 0.G.R. nr. 24/1997 pentru modificarea $: completarea 0.G. nr. 68/1994 privind protejarea patrimoniului
cultural national, aprobaté prm i.egea nr'541!1995 i :
e 0GR nr.68/ 1994 pnvmd prote;are rimo;
e 'HGR. nr 31/ 1996 pentru aprobare Metodologze
zone i staiuni t

Ordmui '
Zonelor Protejatec nstru

fc'hitura'mat_ionél Zart. 18 pt (b), art. 19,
'av'ilmre :a ddcumemaﬂiior'de urbanism privind
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«  Ordinul MLPAT nr. 91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991 (republicata in 1997).

»  Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului public.
o Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificirii modului in care acesta urmeazi sa se

inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald, precum si a traditiilor locale,
va avea in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;
- materialele de constructie utilizate pentru Tnvelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansambluluvi si ale detaliilor: '
- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.
Constructiile de orice naturd ce urmeaza a se efectua n zonele protejate de interes national, vor fi
autorizate numai cu avizul Comisiei Zonelor Protejate Construite. in conditiile legii.

Art.32

Autorizarea executarii constructilor §i a amenajarilor care prin aspect arhitectural - conformare si

amplasarea golurilor (ferestre, usi etc.), materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc.- depreciaza
valoarea peisajului, este interzisa.
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2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
. : Tmprejmuiti '

Articolul 33 - Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie,
necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. {1), utilizarea domeniului
. public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de
f construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor
judetene sau de catre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia
' si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la prezentul
regulament.

Art.33
1- DEFINITII

« Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp .

o Garajele sunt constructii “cu unulsau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea,
intretinerea si eventual reparatia autovehiculelor.
e Gradul de motorizare este raportul dintre numdarul total de vehicule rutiere cu” motor, al
autoturismelor ori al vehiculelor etalon'si populatia localitatii sau a unei zone a acesteia etc.
2- BAZA LEGALA
» Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructii.
» Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr. 159/1999).
» - Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea 0.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.
» 0.G.R. nr. 43/1997 (republicata) privind regimul juridic al drumurilor
o H.G.R. nr. 114/1995 privind clasificarea pe stele si categorii a structurilor de primire turistica.
e H.G.R. Er. 571/1998 pentru aprobarea categoriilor de constructii, instalatii tehnologice i alte amenajari
care se supun avizérii $i/sau autorizdrii privind prevenirea si stingerea incendiilor - art. 1 pct. (e).
e H.G.R nr. 678/1998 privind stabilirea i sanctionarea contraventiilor la normele de prevenire si stingere
a incendiilor —art. 45.
e  Ordinul Mmlsteruluu Sanatatu nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare sanitar, HESHER i : _
s Ordinul Mmlsterulm Sanatatu nr 536/1 997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandanlor
privind mediul de v:ata al populatle;
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o  Ordinul Autoritatii Nationale pentru Turism nr. 61/1999 privind criteriile de clasificare a:structurilor de
primire turistice.

e  Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 43/1938 pentru aprobarea Normelor tehnice privind. proiectarea
si realizarea strdzilor in localitatile urbane = Anexa, art. 3.31:gi'art. 3.32.

e QOrdinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitdtile rurale — Anexd, art. 3.23 si art. 3.24.

e Ordinul MAPPM nr. 125/1396 pentru aprobarea Procedurii de reglementare a activitatilor economice si
sociale cu impact asupra mediului inconjurator.

o (242 - Normativ pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati'si teritoriul de influenta.

« P132 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in-localitatile urbane.

« NP-24-97 - Normativ pentru proiectarea, executia, exploatarea 'si ‘postutilizarea parcajelor etajate
pentru autoturisme.

«  NP-25-97 — Normativ pentru proiectarea constructiilor publice subterane.

« GP0001-96 — Ghid de proiectare i executie a zonelor'urbane din punct de vedere acustic.

e STAS 4032/2 - Tehnica traficului rutier. Terminologie.

« STAS 10009 - Acustica urband. Limite admisibile ale nivelului de zgomot.

= Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea, $i capacitatea unei constructji
noi se va stabili tindnd seama si de obligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele
aferente constructiei in cauza, amplasate n interiorul parcelei pe care se. relizeaza constructia, corelat cu
asigurarea acceselor carosabile si pietonale. . .. ' ;

= Se vor respecta normele legale pnvmd protecpa medculm natural si construit impotriva factorilor
poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor.

» Necesarul de locuri in parcaje §i garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare al
localitatii sau al zonelor acesteia, precum i de specificul functional al constructiilor deservite.

 Anexa nr.5 la Regulamentul general de urbanism-cuprinde-norme: minimale de asigurare a
locurilor de parcare. y

= Pentru amplasarea parcajelor. de mari dlmensmnl sunt necesare studn de impact; atdt asupra .
circulatiei din zona, cat gi asupra medlulm mconjurator




2. PROCEDURA DE AUTORIZARE

a) Obtinerea datelor de cadastru general i de specialitate pentru retelele edilitare existente ce
pot fi afectate de constructia spatiilor de parcare sau a garajelor cand acestea se realizeaza in constructii
sau amenajari independente, precum §i informatii privind traseele propuse pentru retelele edilitare, cu-sau
fara zone de protectie, pentru care se instituie servituti.

b) Corelarea articolului 33 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea
identificarii conditiilor de conformare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru
inscrierea lor in certificatul de urbanism) siin primul rind cu:

art. 3-16 - Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor.

art. 18-21 - Reguli de amplasare fata de caile de comunicatie.

art. 23 - Amplasarea fatd de aliniament.

art. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei (pentru asigurarea spatiilor de parcare si garare in
interiorul parcelei).

art. 25-26 - Accese carosabile $i pietonale.

art. 30 - Parcelarea (pentru corelarea dimensiunilor parcelei cu functiunea cladirilor si asigurarea
capacitatii de parcare necesara).

art. 31 - Inaltimea constructiei (pentru stabilirea suprafetei de parcare necesare si a tipurilor de
amenajare specifica permisa).

¢) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a acordului pentru parcajele cu accese
din drumurile publice sau realizate pe domeniul public, de la Directiile Regionale de Drumuri si Poduri sau
Directia Politiei Rutiere, dupa caz.

d) Obtinerea avizelor organelor administratiei publice specializate, pentru categoriile de constructii
care cad sub incidenta unei legislatii specifice care reglementeaza si norme minimale pentru parcare
(Autoritatea Nationala pentru Turism etc.)

- Alte avize si acorduri legale.

e) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATILOR DE URBANISM :
« Intocmirea studiilor de circulatie pentru localitati si preluarea in planurile de urbanism a acestora.
+ Reglementarea conditiilor de autorizare a constructiilor si a garajelor sau/si parcajelor aferente sau a
constructiilor $i amenjarilor de garaje i parcaje independente.
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( Artlcolul 34 - Spat verzl §| plantate T

| (1) Autorizatia de construire va contine obllgatla mentinerii sau
crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destmat,la si
capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul
' regulament. '}

Art. 34

1- DEFINITIE
« Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea prezentului ‘Regulament, -din totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante orramentale, suprafete
acoperite cu gazor, gradini de flori etc.
2 - BAZA LEGALA

« Codul Civil - art.607-609.

« Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor i unele masuri pentru realizarea
locuintelor (republicatda in 1997).

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificatd prin Legea nr. 159/1999) - art.44, art.60
nct.(a), pet.(d) si pet.(f), art.61.

» Legeanr 98/1994 privind sanctionarea contraventiilor 1a Normele legale de igiend si sanatate publica.
» ' Legea nr. 69/1991 (republicata cu modificari ulterioare).

e Legeanr 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

e Legea nr. 56/1998 privind aprobarea 0.G. nr. 24/1997 pentru modificarea si completarea'0.G. nr. 68 /
1994 privind protejarea patrimoniului cultural national, aprobata prin Legea nr. 41/1995.

e 0.G.R. nr. 24/1997 pentru modificarea ' si completarea 0.G. 'nr. 68/1994 privind protejarea
patrimoniului cultural national, aprobata prin Legea nr. 41/1995.

e 0.G.R. nr.68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural national aprobata prin Legea nr.41/1995 -
art.1, art.14 pet.(f), art. 18 alin.1 pct.(a).

« 0.G.R nr. 108/1999 pentru modificarea si completarea Legii nr. 98!1994 privind stabilirea si
“sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiend si sanatate publica.

e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare sanitara. )
« Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei - art. 3 pct. (b) si (d), art. 6-8.

» Suprafaia spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului.
Corelarea se va face pnand seama de marimea, functiunea dominanti a localititii si zona geografica in care
aceasta este amplasata m vederea evaluirn posm_ !‘tﬁt:lor _da 1mbunéténre a mncrochmatuiu: urban

ansambiunfor prote;ate Hsallzarea piantatnlor de arbo seva face la 0 dlstanté care sé nu puna n pericol
constructia protejata; sub aspectul stabahtétu :
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1. MODUL DE APLICARE A ANEXEl NR.6 A REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM

Valorile prevazute in Anexa nr.6 a prezentuluu Regulament privind suprafata spatiilor verzi vor fi
considerate minimale si orientative.

Acestea vor fi corelate cu specificul zonei silocalitatii prin intermediul documentatiei de urbanism.

2. SPATII VERZI §1 PLANTATE LA NIVEI.ULLDCALITEIILGR
in completarea art. 34 i anexei nr.'6 a Regulamentului General de Urbanism se aduc unele
recomandari cu caracter orientativ, privind dimensionarea spatiilor verzi si plantate ale localitatilor
amplasate pe terenuri publice.
« Parcuri si gradini orasenesti
Pantru dimensionarea spatiilor verzi la nivelul localitatilor, se recomanda urmatorii indici
orientativi;
e orase sub 20 mii locuitori: 6-8 mp/locuitor
o orase intre 20-50 mii ocuitori: 7-8 mp/locuitor
« orase intre 50-100 mii locuitori: 8-12 mp/locuitor
o orase peste 100 mii locuitori: 10-14 mp/locuitor
Variabilitatea acestor indici este in functie de zona geografica, clima si alte conditii specifice
locale.
Aceste suprafete se refera la parcuri si gradini publice cu o suprafatd minima de 0,5 ha.
Nu se includ in aceste suprafete terenurile scolare de sport, plantatile de protectie si de
aliniament, parcuri specializate (dendrologice, padure-parc etc.).
e Zone de agrement ;
Cererea potentlala tptal populatle
norma orientativa: 15-17 ha/1000 locuitori

Suprafata deservita: total localitate
Raza de servire: 25-30 km.

:Tn vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile inf
!Iocalit?ati se recomanda optimizarea densitatii de locuire,;
corelatdi cu mentinerea, intretinerea Si dezvoltarea

patiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori s
perdelelor de protectie stradala.(Legea 137/1995)
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Articolul 35 - Imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa
autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) Iimprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva
intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea
protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare
delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va
' supune acelorasi exigenge ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.

1- DEFINITIE
« Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vif), cu caracter definitiv sau
temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte faturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul
public sau de proprietatile fnvecinate. B o

2- BAZA LEGALA
« ' Codul Civil, art.590-601, art.606, art.611 $1 art 622 {Serwtutea de limitare a Tnaftimii - "non altius
tollendi").
e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele mésuri pentru realizarea
locuintelor (republicata in 1997).
o Legea ar, 56/1998 privind aprobarea 0.G. nr. 24/1997 pentru modificarea sicompietarea 0.G. nr. 68/
1994 privind protejarea patrimoniufui cultural national, aprobatd:prin Legea nr. 41/1995. :
« Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea Ordonan‘;ef Guvernului - nr.68/1994 privind ' protejarea
patrimoniului culturabnatienal. . - sb e S R R ;
o legea pmtactues medlulm nr. 13?/1995 {completaia pnn Legea nr. 15911999} art_44 att 60 pct (d) si
pet. (f) art.61: i i i it : i

L
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1. GENERALITATI
e Tmprejmuirile la aliniament intereseazi atat domeniul public cat si cel privat, prevederile

privind'amplasarea si conformarea lor putdnd fi stabilite prin requiamente ale administratiei publice locale.
Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele'sunt-de interes public, datorita calitatii de participante la crearea
pe:salu!u: urban sau rural, alaturi'de constructiile pe care le protejeaza, sau'a caror parcela o delimiteaza.

« Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara, ale parcelei sunt realizate din
ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor ‘in ‘vederea
protectiei” proprietatii private pentru- evitarea  intruziunifor, precum" si  relatiile de vecinatate, sunt
reglementate de prevederile Codului Givil. Acestea se referd la zidurile despartitoare dintre constructiile
cuplate sau Tnsiruite; precum si la'conditiile in care se realizeaza imprejmuirile gradinilor.

o imprejmuirile “cu caracter temporar se aprobd in cazul santierelor de constructii, “al
santierelor arheologice etc.

2. CRITERII DE APRECIERE A AMPLASARII S| CONFORMARII IMPREJMUIRILOR

« Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatori factori urbanistici:
pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare);

- functiunea constructiei pe care este amplasata parcela;

- caracteristicile cadrului natural;

- caracteristicile cadrului construit al zonelor (zone cu tesut compact, realizate in
sistemul curtilor inchise partial sau total, zone cu constructii ingiruite, realizate grupat la limita
parcelelor, sau izolate pe suprafete acestora);

- modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor in localitati urbane sau rurale
cu diverse tipologii §i tendintele actuale de realizare a acestora in urma interferentelor culturale
dintre civilizatia urband, suburbana si rurala.

o Elementele care caracterizeazd imprejmuirile sunt:

- Elemente functionale (porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare etc.)

- Elemente formale (indltime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare
- n sistem transparent sau opac; elemente decorative, culoare)

in aceste conditii pot fi ficute urmatoarele recomandari de realizare a Imprejmuirilor:

o Imprejmuirile realizate ‘spre-aliniament vor fi de preferinta transparente. Exceptiile pot fi
reprezentate de functiunea cladirilor (obiective speciale etc) sau de modul traditional de realizare a
Tmprejmuirilor In diferite zone geografice.

« Imprejmuirile realizate pe limitele laterale $i posterioard a cladirii vor fi de preferinta opace.
[naltimea maxima considerata necesara pentru protectia proprietatii este:de 2 metri.

. Tn zonele pmteiate impreimuiriie se:autorizeazé-iﬁ conditiila auizu!ui autoritéti!or competente

. Toate t:punle d'é mwra]mu_ i pot purta panoure:da'reclama comerciaia in condnule Iegu
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- Autoritatile administratiei publice locale pot fixa, prin regulamente specifice,conditiile care vor
defini configuratia generald, inaltimea, materialele, culoarea, amplasarea si raportul fata de domeniul public

(porti, carosabile, pietonale) ale imprejmuirilor. _

e La emiterea certificatului de urbanism este recomandabild corelarea art.35 cu celelalte
articole ale Regulamentului General de urbanism, dupa cum urmeaza:

art. 3 - Terenuri agricole din extravilan;

art. 4 - Terenuri agricole din intravilan;

art. 7.5i 8 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale $i construite protejate;

art. 22 - Retrageri fata de fisia de protectie a frontierei de stat (pentru interzicerea amplasarii
imprejmuirilor pe suprafata fasiei de protectie);

art. 23 si 24 - Amplasarea fata de aﬁniément si fata de limitele laterale si postericard ale parcelei;

art. 30 - Parcelarea (pentru asigurarea protectiei proprietatii in conformitate cu prevederile Codulut
Civil); '

art. 31 - Tnaltimea constructiilor;

art. 32 - Aspectul exterior al constructiilor (pentru pastrarea coerentei.si calitatii peisajului urban).

e  (Obtinerea avizelor si acordurilor legale

= Emiterea autorizatiei de construire, in conditiile in care documentatia tehnicd propusa spre
autorizare respecta cerintele de realizare a Tmprejmuirilor.

VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULU! LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

= Indicarea in regulamentele de urbanism a conditiilor de realizare a Tmprejmuirilor pentru
constructiile din zone cu particularitati specifice, precum si pentru alte zone sau constructii ce necesita
masuri speciale de punere in valoare (corelat cu prescriptiile pentru mobilier urban ).
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Aspectul exterior al Tmprejmuirilor, ca si cel al
cladirilor pe care le protejeaza, nu trebuie sd intre
in contradictie’ cu aspectul” general al zonei
depreciind valorile acceptate ale arhitecturii §i
urbanismului.

o In vederea conservarii caracterului zonelor si
ansamblurilor ~ urbanistice 'se  recomandd
Tmprejmuirile traditionale, in acord cu arhitectura
cladirilor.

o Portile se vor deschide spre incintd.

i
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Nu se recomandd construirea la aliniament a
imprejmuirilor opace, mai inalte de 2 m, decét in
cazuri justificate de separarea unor servicii
functionale sau de traditia zonei geografice.

Pentru punerea in valoare a constructiilor publice,
se recomandd  realizarea  Imprejmuirilor
transparerite sau din gard viu.
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2.4. ANEXE LA REGULAMENTUL
GENERAL DE URBANISM



JUTMIMAIUD3A A IXIUA B.S
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ANEXA Nr.1

AMPLASAREA
constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii

1.1, = Constructii administrative
1.1.1. - Sediul Parlamentului
1.1.2. - Sediul Presedintiei
1.1.3. - Sediul Guvernului
1.14. ~ Sediul Curtii' Supreme de Justitie
1.15. - Sediul Curtii Constititionale
1.1.6. - Sediuf Consiliului Legislativ
1.1.7. - Sedii de ministere
Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala.
1.1.8. —.Sedii de prefecturi
1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate

ale administratiei publice centrale

Amplasament: municipii resedinta de judet, in zona centrala sau pe principalele artere de circulatie.

1.1.10. - Sedii de primarii
Amplasament: municipii, orase sau comune, in zona centrald.

1.1.11.  =Sedii de partid - sediul central '
Amplasament: capitala Romaniei, in'zona centrald sau pe principalele artere de circufatie

- filiale

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrald sau pe principalele artere de circulatie
1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.
Amplasament: municipii, orage, resedinte de comund, in'zona centrala sau pe principélele artere de circulatie.
1.1.13. — Sedii-de birouri

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala, pe principalele artere de circulatie sau
n zona de interes.

1.2 — Constructii financiar-bancare
1.2.1. - Sediul Bancii Nationale a Romani&i - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrald

- filiale
Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii resedinta de judet, municipii, orase, in zona
centrala.

1.2.2. - Sedii de banci - sediul central
Amplasament: capitala Romaniei, municipii resedinta de judet, in zona centrald
- filiale
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Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii $i orase, in zona centrald sau pe principalele
artere de circulatie.

1.2.3. Sedii de societdti de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri.
Amplasament: in zona centrald/de interes

1.3. Canstructii comerciale

1.3.1. - Comert nealimentar
Amplasament: in zonele de interes comercial
1.3.2. - Magazin general

Amplasament: in zona centrald / zona rezidentiald / centrul de cartier
e sevaevita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau.a industriilor nocive
1.3.3. - Supermagazin (supermarket)
Amplasament: n zona cenrala / zona rezidentiald / centru! de cartier
e seva evita amplasarea in vecinatatea aerogorturilor sau a industriilor nocive
1.3.4. - Piatd agroalimentard
Amplasament: in zona de interes comercial sau minimum 40 m fata de cladiri avind alte functiuni decét cea
comerciala
1.3.5. - Comert alimentar
Amplasament: in zena de interes comercial
e seva evita amplasarea in zonele puternic poluate
1.3.6. - Alimentatie publicd
Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice si.de agrement
 se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurdrii izofarii totale a
aburului, mirosului si zgomotului
1.3.7. - Servicii
Amplasament: in zona centrald, comerciald, rezidentiald sau de agrement
e se.interzice amplasarea atelierelor-poluante in-zona de locuit
o seinterzice amplasarea in zone industriale pentru alte servicii decat cele industriale
1.3.8. - Autoservice .
Amplasament; la limita zonei industriale
*  sevor evita sursele de poluare chimicd, posturile trafo si zonele de afluentd a publicului,

1.4. - Constructii de cult
1.4.1. - Lacage de cult

Amplasament: aldturarea de lacase de cult-noiin incinta sau in vecinitatea monumentelor istorice se va face
cu respectarea prevederilor legale
1.4.2. - Ménastiri
143 - Schituri
Amplasament: in afara localitatilor
« extinderea manastirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea
prevederilor legale
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1.4.4, - Cimitire
Amplasament: 1a marginea localitatii
e extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale

1.5. - Constructii de cultura
1.5.1. — Expouzitii
1.5.2. - Muzee
1.5.3. - Biblioteci
1.5.4. — Cluburi
1.5.5. - Sali de reuniune
1.5.6. - Cazinouri
1.5.7. - Case de culturd
1.58. - Centre si complexe culturale
1.5.9. - Cinematografe
1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista, operd, operetd, de papusi
1.5.11. - Séli polivalente

Amplasament: in zona destinatd dotarilor pentru culturd, educatie sau in zona verde
 este posibild amplasarea Tn zona comerciald, administrativd, religioasd sau de agrement
e seva evita amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante

1.5.12. - Circ

Amplasament: in zona de agrement / zona verde.

1.6. = Constructii de Tnvatamant

1.6.1. - Invatdmant prescolar (gradinite)

Amplasament: Tn zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500m

1.6.2. - Scoli primare

1.6.3. - Scoli gimnaziale

1.64. - Licee

1.6.5. - $coli postliceale '
1.6.6. - Scoli profesionale

Amplasament: in zonele si cartierele de locuit; distanta maxima de parcurs 1000 m
1.6.7. - Invatdmant superior
Amplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de invatimant

1.7. — Constructii de sanatate
1.7.1. - Spital clinic universitar

Amplasament: in campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil
» seinterzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic

greu)
1.7.2. - Spital general (judetean, oragenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic)
1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgentd, reumatologie,

clinici particulare).
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Amplasament: in zona destinata dotdrilor pentru sanatate, in functie de profilul spitalului
« seinterzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu)
1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperdri functionale, centre psihiatrice)
Amplasament: in zone extraorasenesti, in zone in care formele de relief 5i vegetatia permit crearea de zone
verzi (parcuri, gradini etc.)
« seinterzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic

greu)
1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi)]
Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru séndtate / locuinte
1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de
nasteri, farmacie)
177 - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate / locuinte
« seinterzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic

greu)
1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sdnge, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii)
Amplasament; in cadrul unor constructii pentru sdnatate sau independent, in functie de profilul unitatii
1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1,2 ... n grupe)

Amplasament; in cadrul unor constructii publice / locuinte
o seinterzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu)
o serecomandd amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil
1.7.10. - Leagan de copii
Amplasament: in general in zone extraorasenesti
o seinterzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic

greu)
1.8. - Constructii si amenajari sportive Y
1.8.1. - Complexuri sportive
1.8.2. — Stadioane
1.8.3. - Séli de antrenament pentru diferite sporturi
Amplasament; in zone verzi, nepoluante, si pe cat posibil n vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa
1.8.4. - Sili de competitii sportive (specializate sau polivalente)
1.8.5. — Patinoare artificiale

Amplasament: de preferintd In zonele rezidentiale sau Tn‘vecindtatea complexelor'sportive i de agrement
1.8.6. ~'Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii

Amplasament:in zone nepoluate, bogat plantate, 'si-pe cat posibil in‘vecinatatea unor’cursuri sau oglinzi de
apa.
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1.9. - Constructii de agrement
1.9.1. ~ Locuri de joaca pentru copii

Amplasament; Tn cadrul zonei de locuit
»  Se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote puternice i de vibratii
(aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu)
1.9.2. - Parcuri
1.9.3. ~ Scuaruri
Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor producatoare de zgomote puternice si de
vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).

1.10. - Constructii de turism
1.10.1. —Hotel * - *****
1.10.2. —Hotel apartament * - *****
1.10.3. - Motel * - **
1.104. —Vilg ** - xerrr

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate

e se pot amplasa siin vecinatatea altor dotari turistice

e se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare (zone industriale, artera de

trafic greu)

1.10.5. - Bungalouri * - ***
Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacantd sau ca spati complementare unitatilor
hoteliere.
1.10.6. - Cabane categoria *~***
Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor balneare sau a altor obiective de
interes turistic.
1.10.7. Campinguri *-****
1.10.8. Sate de vacanta **-***
Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de alte surse de poluare,
precum si de orice alte elemente care ar putea pune in pericol securitatea turisﬁilor {linii de Tnaltd tensiune,
trenuri sub nivelul mdrii, zone inundabile).

1.11. — Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vacinatatea surselor producitoare de noxe, zgomote puternice
si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).
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ANEXA Nr. 2

PROCENTUL
de ocupare a terenurilor

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
s fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupd cum urmeaza:

2.1. - Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:
2.1.1. - Zone centrale - 80%
2.1.2. - Zone comerciale - 85%
2.1.3. - Zone mixte - 70 %
2.14. - Zone rurale -30%
2.15. - Zone rezidentiale
- zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 -35%
- zond rezidentiald cu cladiri cu mai mult de;3 niveluri -20%
- zond predominant rezidentiald (locuinte cu dotari aferente) -40 %
2.1.6. Zone industriale

- pentru cele existente — nu este prevazut un procent maxim.de ocupare a terenului

- pentru.cele propuse — procentul. maxim.de ocupare a terenului se stabileste prin
studiu de fezabilitate
2.1.7. Zone de recreere

-nu-este prevazut un,grad.- maxim de ocupare a terenului.

2.2, - Conditii de amplasare Tn cadrul terenului
221 Constructii de culturd si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni
Pentru constructiile-cuprinsein anexa nr. 1-la-pct.-1.5.5,1.5.7. = 1.5:12,1.8.1,1.8.2,

1.8.4,.1.8.5, avdnd .un.numdr de minimum 200.de locuri, Se-va-prevedea un spatiu amenajat, -
exterior constructiei, cu o suprafatd de 0,6 m”/loc, in afara spatiului-destinat circulatiei-publice.
La aceasta se va adduga suprafata necesara spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionata conform
anexei nr. 6 la prezentul requlament .

2:2.2. Constructii de-invatamant

Amplasament organizat in pa:ru zone, dimensionate in- functie -de capacitatea. unitatii. de
invatamant, dupa cum urmeaza:

- zonaocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de requla asfaltata;

- zona terenurilor §i instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren
de 22 m¥copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale,
0 suprafatd minima de 20 m*/elev.
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223.

224

2.2.5.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate:
- 25 % teren ocupat de constructii;
- 5% amenéjat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina cu flori)
din terenul total.
Constructii de sanatate

Amplasament organizat in- trei zone, dimensionate in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:

- zona ocupatd de constructii;

- zona accese, alei, parcaje;

- zona verde, cu rol de decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 1a pct. 1.7.5. - 1.7.7. se stabileste pe
baza populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5 consultatii pe an de locuitor,
pentru un numar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5
m*/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.

Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie si asigure o
suprafatda de minimum 25 m?copil pentru crese si de 40 m¥copil pentru crese speciale
organizate in patru zone: :

- zonaocupata de constructii;

- zona ocupatd de spatii de joacd (nisip, bazin, plaja, gazon);

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zonaverde de parc si alei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20 %.

Constructii si amenajari sportive

Pentru constructiile si amenajarile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.8.1. - 1.8.5,,
amplasamentul trebuie s permitd organizarea in trei zone functionale, dimensionate conform
capacitatii constructiei:

- zona pentru constructii;

- zona pentru spatii verzi;

- zona pentru alei, druiﬁuri si parcaje.

Pentru maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50 % pentru constructii s amenajari sportive;

- .20 % pentru alei, drumuri si parcaje;

- 30 % pentru spatii verzi.
- Constructiile $i amenajdrile cuprinse in anexa nr. 1 1a pet. 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5.1. - 1.5.3,
1.7.8.-1.7.10, 1.9, 1.10 si 1.11. vor respecta conditiile specifice date de destinatia zonei in
care urmeazi s fie amplasate.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.4.1.

3.4.2.

3.5.

3.6.

3.6.1.

3.6.2.

3.6.3.

3.7.

ANEXA Nr. 3

ORIENTAREA
constructiilor fata de punctele cardinale

~ Constructii administrative si financiar-bancare
Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea, astfel incat s se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
~ Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recoamnda orientarea, astfel incat
sd se asigure Tnsorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

— Constructii de cult

Conditiile de orientare sunt date de specificul cultufui.

- Constructii de cultura

- Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 fa pct. 1.5.1 ~ 1.5.3 si 1.5.8. vor avea spatiile de lecturd
si sdlile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.

Acolo unde incadrarea in zond nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor de
expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

- Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 1a pct. 1.5.9 - 1.5.12 nu se impun conditii de
orientare fatd de punctele cardinale.

— Caonstructii de Invatamant

- Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant, orientarea sélilor de clasa va fi sud, sud-
est, sud-vest.

Bibliotecile, sdlile de atelier si laboratoarele se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura fungd orientatd nord-sud.

— Constructiile de sanatate

- Constructiile cuprinse Tn anexa nr. 1 fa pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor avea;

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate syd, sud-est.

Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 fa pct. 1.7.5 - 1.7.8 vor avea aceeasi orientare pentru
cabinete, laboratoare si servicii tehnice

- Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii vor fi orientate
sud, sud-est, sud-vest

— Constructiile si amenajarile sportive
Vor fi fuate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:
- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor
pentru competitii; :
- plantatii de arbori si arbusti cdt mai uniforme ca densitate si indltime, pe toate laturile
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3.8.

3.9.

terenurilor pentru antrenamente, in . scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate
luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la pereti vitrati orientati sud-vest sau vest
ai holurilor pentru public sau ai sélii de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directie nord-sud, cu

abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe

directie nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind amplasate

spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.

- Constructii de agrement

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

- Constructiile de locuinte

Se recomanda evitara orientarii spre nord a dormitoarelor.

ANEXA Nr. 4

ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | §i a li-a, ca i localizarea acestora se

va face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

4.1.

41.1.

41.2.

4.2

4.2.1.

422

- Constructii administrative
- Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 fa pct. 1.1.1-1.1.10 vor fi prevazute cu:
- accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz
- accesele carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public,
acces de serviciu, dupa cum urmeaza:
. accesul carosabil oficial va fi previzut pana la intrarea principald a cladirii;
. accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locuri de
parcare aferente;
. aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.
- Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi prevazut cu
accese carosabile, conform destinatiei i capacitatii acestora, avandu-se in vedere separarea de
circulatia publica.
- Constructii financiar-bancare
- Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile directe
din strazi de categoria | §i a I1-a, dupd caz.
- Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului, accesul
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4.3.

4.3.1.

43.2.

4.4,

[N
(<l
~No

4.6.

4.6.1.

46.2.

4.7.

4.7.1.

4.7.2.

4.7.3.

4.7.4.

4.8.

4.8.1.

4.8.2.

publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.
= Constructii comerciale
- Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,

personal si aprovizionare.

- In functie de destinatia $i capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje Tn interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare §i accese masini 'si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.

— Constructii de cult

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, Tn legatura cu reteaua de circulatie

majora.
— Constructiile de cultura
- Pentru toate categoriile ‘de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile separate

pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal i aprovizionare.

- Tn functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi' prevazute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajelor, in cazul in care accesul se face
din strazi de categoria | sia ll-a;

- parcajele necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeazi
direct din strazi de categoria a Il1-a.

= Constructii de invatamant

- Pentru toate categoriile de constructii de Tnvatimant se vor asigura accese carosabile de
legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

- Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacuiri in caz de urgenta (cutremure,
inundatii, incendii).

— Constructii de sanatate

- Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu reteaua de

circulatie majora prin doud accese carosabile separate.

- Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de categoria | siall-a

vor fi realizate prin:

«  strazi de categoria a 1V-a de deservire locala; .

+ strazi de categoria a lli-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor
actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.

- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupi cum urmeaza:

* cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m:

+ cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m

- Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta aleile de acces

carosabil pentru personal si pacienti.

= Constructii si amenajari sportive

- Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari sportive se vor asigura accese carosabile

separate pentru public, sportivi §i personalul tehnic de intretinere

In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

+  circulatia carosabila separati de cea pietonala;
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4.9

4.10.

4.10.1.

4.10.2.

4.10.3.

4.11.

4.11.1.

411.2.

4.11.3.

. alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii
sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

« aleicarosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime;

- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

- Constructii si amenajari de agrement |

- Pentru toate categoriile: de constructii i amenajari de agrement se va asigura accesul

carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si de Intretinere.

= Constructii de turism

- Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori,

personal si acces tehnic de intretinere.

- Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor. cu o lungime de maximum 25 m, vor
avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute cu
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

- Numarul acceselor si conformarea lor se va dace in functie de catgoria si capacitatea
obiectivului turistic.

- Constructii de locuinte

Pentru locuinte unifamiliale cu accese i lot propriu se vor asigura:

«  accese carosabile pentru locatari;

¢

- .. accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor
avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

-.in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin

alei de servire locale (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m — o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m — minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura i supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in.comun se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari; .

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

¢

+ in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei.de servire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de 30.m péna la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m),

cu trotuar cel putin pe o laturd; supralungiri pentru manevre de intoarcere la capat.

- Locuintele colective cu acces si lot folosit in. comun vor fi prevazute cu:

+  accese carosabile pentru locatari;

-....accese de serviciu. pentru colectarea deseurilor menajere i pentru accesul mijloacelor de
singere a incendiilor;

- ...accese la parcaje si garaje.
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4.12.

-- Toate categoriile de constructii
Pentru toate categoriile de constructii i amenajari se vor asigura accese pentru

interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Tn cazul constructiilor ce formeaza curti interioare. asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o Tnaltime de 3.5 m.

Accesele si peisajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin - mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere Tn permanenta.

ANEXA Nr. 5

PARCAJE

e

necesarul de parcaje va fi dimensionat conform pravederilor Normativului P132-93. in functie de

caiegonia iocalitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1.

5.1

5.1.2

9.2.

5.2.1.

5.2.2

5.3.

53.1.

- Constructii administrative
- Pentru constructiile cuprinse Tn'anexa nr. 1 la pet. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi prevazute:
a) cdte un loc de parcare pentru 10 — 40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:
-~ "unspor de 10 % pentru constructiile cuprinse in'anexa 1 la pct. 1.1.1~1.1.7;
-~ un spor de 30 % pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.7 - 1.1.10;
- ‘atunci cand constructiile cuprind sali de conferinta si alte spatii destinate reuniunilor
se vor prevedea 1 - 2 locuri de parcelare pentru autocare.
- Pentru constructiile cuprinse in‘anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 = 1.1.13 vor fi prevazute cite un loc
de parcare pentru 10'— 30 salariati plus un spor de 20 % pentru invitati. '
— Constructii financiar-bancare
- Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cdte un loc de
parcare la 20 de salariati si un spor de 50 % pentru clienti.
-'Tn functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate
Tmpreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
— Constructii comerciale
- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti dupa cum
urmeaza:
«"“un loc de parcare la 200 m* suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 m?;
- unloc de parcare fa 100 m* suprafatd desfisurata a constructiei pentru unitati de 400 - 600
m?,
- "‘un'loc de parcare la 50 m* suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale
de 600 - 2.000 m*
« un loc de parcare la 40 m’ suprafatdi desfisuratd a constructiei pentru complexuri
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5.3.2.
5.33.

5.4.

5.5.

55.1.

5.6.

5.6.2.

5.6.3.

5.7.

5.7.1.

5.7.2.

5.8.

5.8.1.

5.8.2

5.9.

5.9.1.

comerciale'de peste 2.000 m*
- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 =10 locuri/lamasa:
-“La ‘acestea se vor ‘adauga spatiile de -parcare’ sau garare avehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor:
~ Constructii de cult
- Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi;stabilit-in functie de obiectiv.

avandu-se in vedere un minim de 5 locuri-de parcare.
~ Constructiile de cultura
- Pentru constructiile culturale vor fi‘prevazute locuri de-parcare pentru vizitatori sau spectatori

si‘personal, dupa cum urmeaza:

*  pentru constructiile cuprinse Tn anexa nr. 1 la pet. 1:5:1.:si 1.5.2;/cate.un loc de parcare la
50 m’ spatiu de‘expunere;
pentru constructiile cuprinse:in/anexa nr.171a oct.11.5.3/=1.5.12; un/loc la, 10 — 20 ‘ocuri in
sala.

- Constructii de Tnvatamant

- Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor{i-pravazuie 3 =4 locuri de parcare la

12 cadre didactice:

- Pentru invataméntul universitar, la ‘cele rezultate conform:pct. 5.6.1. se va-adauga, in functie

de capacitatea constructiei, un-numar de 1 = 3 locuri de parcare pentru autocare.

- Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentruautocare, conform

capacitatii de cazare!

- Constructii de sinatate

- Pentru constructii de sanatate vor fi prevdzute locuri de parcare dupa cum yrmeaza:

- pentru cele cuprinse In anexa nr. 1 la pct. 1.7.1. - 1.7.7,, cite un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10 %;

- pentru cele cuprinse Tn anexa nr. 1 la pct. 1.7.8. - 1.7.10, cate un loc de parcare la 10
persoane angajate. '

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele

pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

- Copstruetii sportive

- Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare

pentru personal, pentru public $i pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa

cum urmeaza:

*~ pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.8.1.,1.8.3.'si 1.8.4., un'loc de parcare la
5~ 20 de locuri;

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1la'pct. 1.8.2, 1.8:5=1.8.7, un loc de parcare la
30 de persoane.

-'La cele rezultate conform punctului'5.7.1. se va adauga, in functie de capacitatea constructie,

un numar de 1 -3 locuri de parcare pentru autocar.

— Constructii si amenajari de agrement

- Pentru toate categoriile ‘de constructii‘si amenajari de“agrement ‘vor fi prevazute parcaje in

functie de capacitatea constructiei, cite un loc de parcare pentru 10~ 30 de persoane.
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5.9.2.
5.10.

5.101.

5.10.2.

5.1,

5.11.1.

5.11.2.

5.12.

5.13.

6.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.2.

- Pentru cluburi va fi previzut cite un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.

- Pentru toate categoriile de constructii-de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie

de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 —4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

- Pentru moteluri se vor asigura 4 — 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

- Pentru constructii de locuinte, Tn functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi prevazuta

locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

. cate un loc de parcare la 1 =5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

«  cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu
si lot folosit in comun;

. cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.

- Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent

de 60— 100 %.

- Constructii industriale

- Vor fi prevdzute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 m*, un loc de parcare la 25 m*

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m’, un loc de parcare la 150 m?

- - activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m*, un loc de parcarela 0 suprafata
de 100.m*.

- Pentru constructii ce ingobleaza spatii cu diferite destinatii. pentru care exista norme

diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai

mare de locuri de parcare

ANEXA Nr_ 6

SPATII VERZI SI PLANTATE

- Constructii administrative i financiar-bancare

- Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi prevazute spatii verzi
cu rol decorativ, minimum 15 % din suprafata terenului.

- Pentru-constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.11 - 1.1.13 si 1.2. vor fi prevazute
spatii verzi cu rol decorativ gi se protectie, minimum 10 % din suprafata totala a terenului.

- Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor $i a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.

~ Constructii comerciale

- Pentru; constructiile. comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ i de
agrement in exteriorul cladirii sau in curfi interioare — 2 - 5 % din suprafata totala a terenului.
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6.3.

6.4.

6.5.

o
w
no

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

— Constructii de cult

- Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin
regulamentul local de urbanism.

- Constructii culturale

- Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii

de joc si de odihnd, in functie de capacitatea constructiei - 10 — 20 % din suprafata totala a
terenului.

- Constructii de sanatate

- Pentru constructiite cuprinse Tn anexa nr. 1 la pct. 1.7.1. = 1.7.8. vor fi prevazute spatii verzi si
plantate Tn interiorul incintei, dupd cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectig;

- parc organizat cu o suprafata de 10 - 13 m*/ bolnav.

- Pantru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.7.9. - 1.7.10 vor fi prevazute spatii verzi
si plantate de 10 - 15 m*/copil.

- Canstructii si amenajari sportive

- Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30
% din suprafata totald a terenului.

- Constructii de turism si agrement

- Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25 % din suprafata totald a terenului.

- Constructii de locuinte

- Pentru constructiile de locuinte vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor.
- Constructii industriale

- Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rot de protectie, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20 % din suprafata totald a terenului.
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3. GLOSAR
DE TERMENI UTILIZATI IN GHID



ARIA CONSTRUITA

ARIA DESFASURATA

AUTORIZATIE DE

CONSTRUIRE

AUTORIZARE DIRECTA

AVIZ

AVIZ PREALABIL

AVIZ CONFORM SAU
OBLIGATORIU

BILANT TERITORIAL

Aria sectiunii orizontale a cladirii, la cota +0,00 a parterului, masurata
pe conturul exterior al peretilor. Tn aria construitd nu intrd rezalidurile
cu aria mai mica de 0,4 m* si nisele cu aria mai mare de 0,4 m’,
precum si treptele si terasele neacoperite.

Suma ariilor tuturor nivelurilor unei cladiri.
Tn calcul nu se cuprind ariile podurilor (cu exceptia mansardelor) si
ale subsolurilor tehnice (cu inaltimea mai mica de 1,80 m).

Actul de autoritate al administratiei publice locale, pe baza caruia se
asigura aplicarea masurilor prevazute de lege referitoare la
amplasarea. proiectarea, executarea si functionarea constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor direct pe baza prevederilor
cuprinse in Regulamentul general de urbanism pana ia intocmirea
documentatiilor de urbanism si a requlamentelor locale, conform legii.

Act prin care un avizator, institutie publica sau aka persoana juridica
abilitatd. 'de ' lege, exprima rezultatul _expsrtizei asupra unei
documentatii de amenajare a teritoriului sau de urbanism.

Actul prin care un avizator exprim3, finaintea elaborarii unei
documentatii, anumite conditii pe care aceastd documentatie trebuie
sa le indeplineasca.

Aviz care cuprinde opiniile pe care organul care adopta sau emite un
act administrativ de autoritate este obligat, potrivit legii, si le ceard
unui anumit organ al administratiei publice specializate, iar la emiterea
actului trebuie sa se conformeze acestuia.

Evaluare cantitativd prin care se insumeaza valorile absolute si

procentuale ale suprafeteior de teren cu diverse destinatii aferente
unui teritoriu prestabilit.
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9.

10.

11.

12.

13.

CADASTRU GENERAL

CADASTRU IMOBILIAR-
EDILITAR

CERTIFICAT DE URBANISM

CONSTRUCTII PROVIZORII

DOMENIU PUBLIC

Sistemul unitar -~ si obligatoriu de evidentd tehnica, economica si
juridica prin care se realizeazd lidentificarea, nregistrarea i
reprezentarea pe harti si planuri cadastrale a tuturor terenurilor,
precum si a celorlate bunuri imobile de pe intreg teritoriul tarii
indiferent de destinatia lor si de proprietar.

Cadastru de specialitate din domeniul imobiliar-edilitar, constituit ca
subsistem al cadastrului general. avand la baza elementele de control
si referintd ale acestuia, in conformitate cu care se intocmesc planuri
si registre. prin inventarierea terenurilor pe categorii de folosinta si
posesori (din punct de vedere tehnic. economic si juridic). a retelelor
edilitare si a constructiilor aferente acestora. precum si a
caractensticilor geotehnice ale tersnurilor.

Act public emis de autoritatile administratiei publice locale prin care se
fac cunoscute solicitantului elementele care caracterizeaza regimul
juridic. economic si tehnic al unui tersan, stabilite prin evidentele
existente si documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului.

Constructii care au durata de functionare limitata, prestabilita prin
autorizatia de construire.

Apartin - domeniului  public terenurile pe care sunt amplasate
constructii de interes public, piete, cai de comunicatii, retele stradale
si parcuri publice, porturi si aeroporturi, terenurile cu destinatie
forestiera, albiile raurilor si fluviilor, cuvetele lacurilor de interes
public, fundul apelor maritime, interioare si al marii teritoriale,
tarmurile Marii Negre, inclusiv plajele, terenurile pentru rezervatii
naturale si parcuri nationale, monumentele, ansamblurile si siturile
arheologice si istorice, monumentele naturii, terenurile pentru nevoile .
apararii sau pentru alte folosinte care, potrivit legii, sunt de domeniul
public, ori care, prin natura lor, sunt de uz sau interes public.
Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea,
in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in
care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine
unitatilor administrativ-teritoriale (judete, municipii, orase, comune).
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

EXPROPRIERE PENTRU
CAUZA DE UTILITATE
PUBLICA

EXTRAVILAN

INFRASTRUCTURA

INSTITUTII PUBLICE

INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE

INALTIMEA

CONSTRUCTIILOR

Modalitate de cedare a dreptului de proprietate privata, constdnd in
trecerea in proprietatea statului, a judetelor, municipiilor, oraselor sau
comunelor, a unor imobile proprietatea persoanelor fizice sau juridice,
cu sau fara scop lucrativ, numai in scopul executarii unor lucrari de
utilitate publicd de interes national sau local, dupa o dreapta si
prealabila despagubire, conform legii.

Teritoriu din afara intravilanului localitatii cuprins in limita teritoriului
administrativ, care inglobeaza activitditi dependente sau nu de
functiunile localitatii. conform planurilor de urbanism si de amenajarea
teritoriului.

Echiparea tehnica a unei localitati sau a unui teritoriu cu retele tehnice,
precum si instalatiile conexe subterane sau supraterane.

Ex.: retele si instalatii de apa, canalizare, electrice, termice, gaze,
telecomunicatii, drumuri, retele stradale. sisteme de irigatii etc.

Constructii i amenajari care adapostesc functiuni si activitati
destinate utilitatii publice ce pot fi in regim de proprietate publicd sau
privata.

Reglementare impusa pentru unele zone sau terenuri, care exclude
posibilitatea realizarii de constructii si amenajari, continutd in
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, si instituita in
conformitate cu prevederile legale. Interdictia poate fi definitivd sau
temporara, in functie de continutul si nivelul de aprofundare a studiilor
de amenajare. Zona asupra careia s-a instituit interdictia de construire
poate fi consideratd grevata de o servitute si considerata, dupa caz, in
registrul cadastral.

Tnaltimea constructiilor (H) masuratd la nivelul fatadei reprezinti '
diferenta de altitudine dintre nivelul terenului natural si un punct
determinat de:

a) streasind, pentru constructiile cu acoperisul In panta continud;

b) punctul de rupere al pantei, pentru acoperisurile mansardate;

c) partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasd sau
cu pante marginite de atic;

d) streasina lucarnelor.

182



20.

21.

22.

23.

24,

25.

MOBILIER URBAN

PATRIMONIU

PRESCRIPTIE

RAZA DE SERVIRE

REGIM DE CONSTRUIRE

REGULAMENTE DE

URBANISM

- Regulamentul general de
urbanism

- Regulamentul local

Lucrari utifitare si decorative amplasate in spatii publice exterioare
cuprinzdnd: obiecte de artd monumentald, fantani, oglinzi de apa,
imprejmuiri, scari, rampe, estrade, tribune, cabine telefonice,
lampadare, indicatoare de circulatie, panouri de afisaj, firme etc.

Totalitatea drepturilor si obligatiilor cu valoare economica si juridica.
precum $i a bunurilor materiale la care se refera aceste drepturi,
apartindnd unor persoane fizice sau juridice.

Dispozitie continuta in reguiamentele de urbanism sau in autorizatia
de construire prin care se impune realizarea constructillor sau
amenajarilor, cu respectarea unor conditii ce deriva din prevederile
fegale ori din normele tehnice.

Distanta exprimata in m sau timp de acces Tntre amplasamentut
institutiilor publice sau serviciilor si ce! al locuintelor, servite de
acestea.

Distantele maxime de parcurs pentru accesul la principalele categorii
de institutii publice si servicii sunt stabilite in Anexa nr.1 la
Regulamentul general de urbanism.

Reglementare cuprinsd in proiecte si in regulamente de urbanism care
impune modul de amplasare si conformare a constructilor pe
terenurile aferente acestora.

Componentele determinante ale regimului de construire sunt; alinierea
fata de limitele tereului, inaltimea constructilor si procentul de
ocupare a terenului aferent acestor constructii.

Document aprobat de Guvernul Roméniei prin H.G. nr. 525/199
(publicat in' Monitorul - Oficial nr.149/1996) care reglementeaza
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si
autorizarea constructiilor in toate localitatile si unitatile teritorial-
administrative.

Documentatie aferentd Planului urbanistic general (PUG) si  Planului
urbanistic zonal (PUZ), care explica si detaliazd continutul acestor
planuri, sub forma de prescriptii si recomandari, in vederea urmaririi
si aplicarii lor.
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

RESTRICTIE

REZERVARE
(amplasament rezervat)

SERVITUTE

- Servituti de utilitate
publica

- Servituti de interes privat

- Servituti de urbanism

SIT

SUBZONA

UNITATE TERITORIALA DE
REFERINTA (U.T.R.)

Conditie obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi sau
activitafi, impusa prin requlamentele de urbanism sau prin alte acte
normative.

Reglementare cuprinsd in proiectele de urbanism si regulamentele
aferente acestora prin care se prevede realizarea, in'perspectiva, de
constructii si amenajari cu destinatie precizata pe amplasamentele sau
zonele delimitate in documentatiile respective.

Dezmembramant al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina
impusd asupra unui imobil (teren. constructie, spatiu amenajat).
pentru uzu! si utilitatea altui imobil, cu alt proprietar.

Masuri de protectie a bunurilor publice (avand drept consecinta o
limitare administrativa a dreptului de proprietate), ce nu pot fi opuse
cererilor de autorizare si ocupare a terenului decat daca sunt continute
in documentatile de wurbanism aprobate sau
Regulamentului - general

in  prevederile

de urbanism. Fac obiectul dreptului

administrativ.

Obligatii reciproce legiferate in Codul civil pentru raporturile ce decurg
din relatiile de vecinatate, in scopul impiedicarii litigiilor intre
proprietari. ‘Sunt inscrise in registele cadastrale si fac obiectul
dreptului civil.

Obligatii impuse unui bun funciar, in conformitate cu prevederile
legale, limitdnd dreptul de proprietate intr-un scop de interes public
sau privat, continute in documentatiile de urbanism.

Totalitatea elementelor naturale sau/si amenajate care se impun
printr-o - perceptie unitara.  Situl subordoneazd peisajul si se
caracterizeaza printr-o dominanta configurativa.

Parte dintr-o zona, cu caracteristici urbanistice similare, posibil de
circumscris aceluiasi regulament.

Suprafatd conventionald ‘de teren, omogena din punct de vedere

functional, structural i al morfologiei urbane pentru care se pot stabili
aceleasi conditii de construibilitate.
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32.

33.

34.

35.

ZONA CENTRALA

ZONA CONSTRUIBILA

ZONA FUNCTIONALA

ZONA DE PROTECTIE

Teritoriu delimitat prin doi:umentat_ii de urbanism dupa criterii privind
concentrarea institutilor si serviciilor publice (utile localitatii si
teritoriului sdu de influentd) si a infrastructurii tehnico-edilitare,
precum i dupa criterii privind densitatea si calitatea constructiilor.

Teritoriul al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este
permisd realizarea de noi constructii dup@ constatarea indeplinirii
conditiilor de construibilitate precizate in Regulamentul general de
urbanism si in documentatiile de urbanism aprobate.

Zoni avind limite determinate prin documentatii de urbanism si
amenajarea teritoriului care stabilesc functiunea sa dominantd si
celelalte functiuni permisa. si reglementeaza unele elemente privind
modul de exercitare a acestora.

Teritoriu delimitat de organele administratiei publice specializate in
colaborare cu autorititile locale. in jurul unor monumete istorice
(lucrari de arta monumentald, constructii cu valoare istoricd sau
memoriald, a unor ansambluri urbanistice etc.) in vederea unor actiuni
de protectie conservare si punere in valoare a acestora.
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