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RAPORT DE SPECIALITATE 
pentru proiectul de hotărâre privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici, faza Documentație 
de avizare a lucrărilor de intervenții (D.A.L.I.), pentru obiectivul de investiții „Instalație de încălzire 

și preparare ACM cu centrală pe gaz natural și instalație utilizare gaz natural la Serviciul Intervenție 
în Regim de Urgență, Situații de Abuz, Neglijare și Violență Domestică" 

 
 
 
1. Descrierea situației actuale 

 
Amplasamentul este situat în Arad, Strada Udrea nr. 6 și este identificat cu CF 312160 și CF 356163 Arad. 

Terenul și construcția de pe amplasament sunt în proprietatea publică a Județului Arad. Construcția are un regim de 
înălțime S+P+1E - Suprafața construită 348 mp, Suprafața construită desfășurata 980 mp. În clădire își desfășoară 
activitatea, la parter, Locuința Protejata pentru victimele violentei domestice "Mara" (cu cazare), la etaj Serviciul 
intervenție în regim de urgenta, situații de abuz, neglijare si violenta domestica și Centrul de consiliere și semnalare 
a situațiilor de urgență în domeniul asistentei sociale. Serviciul intervenție în regim de urgenta, situații de abuz, 
neglijare si violenta domestica, include din punct de vedere organizatoric Centrul de consiliere și semnalare a 
situațiilor de urgență în domeniul asistentei sociale, precum și Locuința Protejata pentru victimele violentei domestice 
"Mara". La rândul său, Serviciul intervenție în regim de urgenta, situații de abuz, neglijare si violenta domestica, face 
parte din Direcția Generală de Asistență Socială și Protecția Copilului Arad, din subordinea Consiliului Județean 
Arad. 

În prezent instalația interioară de încălzire a clădirii este veche si prezinta un grad de uzura avansat (o mare 
parte din aceasta - cca 50% - fiind nefuncțională), necesitând înlocuirea acesteia cu o instalație noua. De asemenea 
datorita traseului racordului existent în incintă la rețeaua urbana de încălzire, care se afla parțial situat pe alte terenuri, 
private, care nu sunt in proprietatea beneficiarului, precum si uzurii conductelor de racord, este necesara trecerea 
de la sistemul de încălzire centralizat urban la un sistem nou cu centrala termica proprie ce va utiliza drept combustibil 
gazele naturale și care va deservi de asemenea instalația de preparare a apei calde menajere. 

Având în vedere destinația clădirii, respectiv funcționarea în acest imobil a unor servicii sociale destinate 
persoanelor vulnerabile, inclusiv Locuința protejată pentru victimele violenței domestice „Mara”, asigurarea unor 
condiții corespunzătoare de încălzire și preparare a apei calde menajere reprezintă o necesitate obiectivă pentru 
continuitatea și calitatea serviciilor furnizate. Beneficiarii acestor servicii se află în situații de risc social, abuz, 
neglijare sau violență domestică, iar funcționarea clădirii în condiții improprii din punct de vedere termic poate afecta 
atât siguranța, cât și confortul și protecția acestora. 

Prin urmare, investiția propusă nu are doar caracter tehnic, de înlocuire a unor instalații uzate, ci urmărește 
asigurarea unui cadru funcțional, sigur și adecvat pentru desfășurarea activităților de asistență socială. Realizarea 
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unei centrale termice proprii, a instalației de încălzire, a instalației de preparare a apei calde menajere și a instalației 
de utilizare gaze naturale contribuie la creșterea siguranței în exploatare, la asigurarea continuității serviciilor și la 
reducerea riscurilor generate de starea actuală a instalațiilor existente. 

 
Astfel, oportunitatea investiției este justificată inclusiv prin importanța socială a serviciilor care funcționează în 

imobil, prin necesitatea protejării beneficiarilor vulnerabili și prin obligația autorității publice județene de a asigura 
condiții corespunzătoare pentru desfășurarea serviciilor publice de interes județean. 
 
 
2. Documentarea juridică ce are ca obiect cercetarea temeiului legal al proiectului de hotărâre, stabilirea 

corectă a stării de fapt, respectarea competenței și concordanței dispozițiilor propuse în proiect cu 
prevederile legale și principiile de drept 
 

Proiectul de hotărâre a fost elaborat cu respectarea prevederilor art. 81-82 coroborate cu art. 30 din Legea nr. 
24/2000 privind normele de tehnică legislativă pentru elaborarea actelor normative, republicată, cu modificările și 
completările ulterioare. 

Competența Consiliului Județean Arad de aprobare a documentației tehnico-economice faza D.A.L.I. și a 
indicatorilor tehnico-economici aferenți obiectivului de investiții rezultă din prevederile art. 173 alin. (1) lit. b), alin. (3) 
lit. f), și art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările 
ulterioare. 

Având în vedere că investiția privește un imobil în care funcționează servicii sociale aflate în structura Direcției 
Generale de Asistență Socială și Protecția Copilului Arad, sunt incidente și prevederile art. 173 alin. (1) lit. d) 
coroborate cu art. 173 alin. (5) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, referitoare la atribuțiile 
consiliului județean privind asigurarea cadrului necesar pentru furnizarea serviciilor publice de interes județean în 
domeniul serviciilor sociale. 

Documentația tehnico-economică a fost elaborată la faza Documentație de Avizare a Lucrărilor de Intervenții, 
în conformitate cu prevederile art. 5 alin. (1) lit. b), art. 9 alin. (1), alin. (2) și alin. (4), art. 7 alin. (4), precum și art. 10 
alin. (4) din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare și conținutul-cadru al documentațiilor tehnico-economice 
aferente obiectivelor/proiectelor de investiții finanțate din fonduri publice, cu modificările și completările ulterioare. 

În ceea ce privește aprobarea finanțării investiției, sunt incidente prevederile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 
273/2006 privind finanțele publice locale, cu modificările și completările ulterioare. 

Prin raportare la regimul juridic al imobilului, amplasamentul situat în municipiul Arad, str. Udrea nr. 6, 
identificat prin CF nr. 312160 și CF nr. 356163 Arad, se află în proprietatea publică a Județului Arad, aspect care 
justifică interesul și competența autorității publice județene în promovarea și aprobarea investiției. 
 
 
3. Schimbările preconizate, legate de domeniul de activitate 
In cadrul acestei investiții se propun următoarele lucrări: 
 
Arhitectura si rezistenta 

-Pentru montarea celor doua centrale pe gaz proiectate, a boilerului, a BEP (butelia de egalizare a 
presiunilor), pompe de circulație, se va realiza o cameră tehnică (ce va rezulta prin unirea încăperilor existente 
„Magazie alimente” și „Sas”); 

-Pentru a respecta normele tehnice de securitate la incendiu, se va realiza in camera tehnica o ușa cu 
deschidere spre exterior, metalica, cu rezistenta la foc de minimum 90 de minute. 
In vederea realizării golului de ușa in peretele exterior (zid structural realizat din panouri de beton armat prefabricate) 
din camera tehnica, s-a realizat Expertiza tehnica, in vederea stabilirii masurilor tehnice pentru asigurarea stabilității 
structurale. 
Conform expertizei tehnice, pentru asigurarea stabilității structurale la realizarea golului de ușă în peretele portant, 
se propune realizarea unui cadru de consolidare rigid, care înconjoară golul pe trei laturi: 

• Grinda din beton armat monolit: Elementul orizontal superior care preia încărcările de deasupra golului. 
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• Bordare laterală cu ajutorul stâlpișorilor din beton armat care se leagă de structura existenta cu ajutorul 
cămășuirii locale a peretelui. 

 
- La pardoseala din centrala termică se vor executa lucrări de hidroizolație elastică, rezistentă mecanic și 

chimic, ce va fi aplicată la rece, orizontal și vertical pe o înălțime de 20 cm, peste care se va executa finisajul propus 
– vopsea epoxidică – peste o amorsă hidroizolatoare, fie plăci ceramice antiderapante de trafic intens; 
 
Instalatii termice propuse 

Agentul termic pentru încălzire si preparare apa calda menajera, se va produce cu ajutorul celor două 
centrale termice propuse pe combustibil gazos (2 centrale de perete de 70 kW fiecare, cu funcționare în condensație, 
cu tiraj forțat, echipate cu kituri de evacuare a gazelor de ardere și admisie aer de ardere). 

Rețeaua interioară de conducte de încălzire se va realiza din țeavă de cupru. 
Circulația agentului termic se va face prin intermediul unor pompe de înaltă eficiență. 
Încălzirea încăperilor din clădire se va realiza cu ajutorul corpurilor de încălzire (radiatoare) din oțel. 
Comanda sistemului de încălzire se va realiza cu ajutorul termostatelor de ambient amplasate in clădire. 

 
Instalatii sanitare propuse 
 Apa calda menajera va fi asigurata cu ajutorul unui boiler cu acumulare, având V=800 l. Energia termica 
pentru prepararea apei caldei menajere se va prepara cu ajutorul centralelor termice pe combustibil gazos propuse. 
 Se va realiza o rețea nouă de distribuție a apei calde menajere la obiectele sanitare, din conducte executate 
din țeavă de polipropilenă reticulată. 
 Se vor păstra branșamentul existent de apă, rețeaua interioară existentă de alimentare cu apă potabilă, 
precum și obiectele sanitare existente. 
 
Branșament de gaze naturale 
 Se vor înlocui branșamentul de gaze naturale și postul de reglare-măsurare existente, deoarece acestea au 
fost dimensionate doar pentru receptori utilizați la prepararea hranei, și nu fac față noilor consumatori de gaze 
naturale, prevăzuți în Centrala Termică. Noul branșament, în lungime de 95 m, se va realiza în montaj subteran, din 
țeavă din polietilenă de înaltă densitate PE100, SDR11, având De = 63mm, conform avizului emis de distribuitorul 
de gaze naturale. 
 
Instalația de utilizare gaze naturale 
 Instalația interioară de gaze naturale se va realiza din țeavă de oțel, îmbinată prin sudură electrică. 
 Debitul estimat de gaze naturale este: 

• Centrală termică:  7,4 mc/h x 2 = 14,8 mc/h; 

• Mașină de gătit:    2,3 mc/h; 

• Plită cu cuptor:    1,85 mc/h. 
Total:              18,95 mc/h 

 
Instalații electrice și detecție incendiu 
 Instalația electrică existentă se va extinde pentru a se asigura alimentarea receptoarelor electrice din camera 
tehnică prevăzută. Alimentarea cu energie electrică se va realiza de la tabloul electric general existent în clădire. 
 În camera tehnica si in bucătărie se vor prevedea cate un detector automat de gaze cu limita inferioara de 
sensibilitate 2% CH4 în aer, conectate la centrala de detecție incendiu, care acționează asupra robinetelor de 
închidere al conductelor de alimentare cu gaze naturale a arzătoarelor. 

In camera tehnica se va monta un detector de fum conectat la centrala de detecție incendiu. 
In camera tehnica se va monta un corp de iluminat de securitate pentru intervenții echipat cu kit de 

emergenta. 
 

Principalii indicatori tehnico-economici aferenți investiției: 
a. Indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectivului de investiții, exprimată în lei, cu TVA și, 

respectiv, fără TVA, din care construcții-montaj (C+M), în conformitate cu devizul general: 
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• Valoarea totală estimată (fără TVA): 1.180.396,03 lei; 

• Valoare totală (cu TVA):  1.378.003,99 lei. 

• Din care construcții montaj (C+M):            663.299,91 lei (fără TVA) / 802.592,89 lei (cu TVA) 
b. Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanță - elemente fizice/capacități fizice care să 

indice atingerea țintei obiectivului de investiții - și, după caz, calitativi, în conformitate cu 
standardele, normativele și reglementările tehnice în vigoare 

• Regim de înălțime:   S+P+1E 

• CATEGORIA DE IMPORTANȚĂ  - C (cf. H.G.R. nr. 766/97); 

• CLASA DE IMPORTANȚĂ   - III (cf. Normativ P100-1/13); 

• Suprafața Construită    - Sc = 348 mp; 

• Suprafața Desfășurată   - Sd = 980 mp. 

• Putere termică instalată în Centrala Termică:    140 kW 
c. Eșalonarea investiției (INV/C+M)  
    An 1: 1.378.003,99 lei /802.592,89 lei (TVA inclus) 
d. Durata estimată de execuție a obiectivului de investiții, exprimată în luni:  11 luni  

 
4. Impactul financiar asupra bugetului județului. 
Impactul financiar este determinat de valoarea indicatorilor tehnico-economici aprobați și va fi suportat din bugetul 
Județului Arad, prin bugetul Direcției Generale de Asistență Socială și Protecția Copilului Arad, și/sau din alte surse 
legal constituite, în limita creditelor bugetare aprobate. 
 
5. Măsurile concrete de implementare 
 În urma aprobării prezentului proiect de hotărâre, Direcția Generală de Asistență Socială și Protecția Copilului 
Arad în calitate de beneficiar final, va trece la implementarea proiectului. 
 
 În sensul celor de mai sus, proiectul de hotărâre privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici, faza 
Documentație de avizare a lucrărilor de intervenții (D.A.L.I.), pentru obiectivul de investiții „Instalație de încălzire și 
preparare ACM cu centrală pe gaz natural și instalație utilizare gaz natural la Serviciul Intervenție în Regim de 
Urgență, Situații de Abuz, Neglijare și Violență Domestică", a fost întocmit cu respectarea prevederilor legale. 

 
 
 
          Director executiv,                                        Director executiv adj.,                                     Șef serviciu, 
    ing. Răzvan CIUBOTARU                               ing. Cristian Cîrlugea                             Ec. Mihai ȘERAN 
                             
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
      Întocmit, 
      Gabriel Marius Dănețiu / 2 ex. 


